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1. CAST ODUVODNEN| ZMENY UZEMNI{HO PLANU (DLE P RILOHY
C. 7 VYHLASKY C. 500/2006 SB.)

1.A VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIiVANi UZEMi Z HLEDIS KA
SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Prostor Teplicka a feSeného Uzemi zmény &.2A Uzemniho planu Dubi je soucasti
rozvojové oblasti OB6 Usti nad Labem. Tato oblast pfedstavuje silnou koncentraci
obyvatelstva a ekonomickych aktivit, v pfevazném rozsahu republikového vyznamu.

Z hlediska technické infrastruktury je feSené Uzemi soucasti SirSich regionalnich
systému. Rozsahly celek tvofi subsystém zasobovani pithou vodou — Vodarenska soustava
severni Cechy zahrnuijici Gzemi byvalych okresd Chomutov, Most, Teplice, Usti nad Labem,
Dé&cin, Litoméfice, CasteCné Louny a okrajové Mélnik. Na Uzemi mésta Dubi se nachazi
zdroj pitné vody MalSe, z néhoz je dodavana voda do systému vodarenské soustavy,
zaroven je ale ve vétSi mife zasobovacimi fady voda ze systému odebirana.

Subsystém odkanalizovani Gzemi obce tvofi (s vyjimkou uUzemi Cinovce, kde je
mistni kanalizace s gistirnou odpadnich vod) soustava napojena na centralni COV mésta
Teplice v Bystfanech. Soustava zahrnuje kromé Teplic a Dubi jeSté Novosedlice, Probostov,
Krupku, Bohosudov, Un¢in a KoStany.

Zemni plyn je pfiveden do feSeného Uzemi prostfednictvim vysokotlakych
plynovodnich fada SirSiho regionalniho vyznamu, na drovni distribuéni sité jsou propojeny
stfedotlaké rozvody Dubi a Novosedlic.

Systém zasobovani elektrickou energii je z regionalniho hlediska pro zasobovani
feSeného uzemi systémem VN napojen z rozvodny Novosedlice napéjené ze sité 110 kV.

Hlavni dopravni vazby jsou zprostfedkovany zejména prostfednictvim silnice 1/8,
v men3i mife potom silnicemi 1/27 a 11/254. Plochy feSeného Uzemi nejsou na tyto
komunikace napojeny pfimo, ale prostfednictvim stavajicich mistnich komunikaci.

Sirsi vazby pFirodnich systém( a ekosystému( pfedstavuje zejména Uzemni systém
ekologické stability. Vymezeni skladebnych prvktd USES na Gzemi mésta Dubi bylo v dobé
zpracovani Gzemniho planu provedeno v koordinaci svymezenim USES na uGzemi
sousednich obci. Plochy dilgich zmén se ovdem prvkid USES nedotykaji s vyjimkou korekce
vymezeni interakéniho prvku tak, aby nebyl v kolizi s plochami 225 — 2Z8.
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1.B VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVK U ZADANI

ad a) pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho ro  zvoje, Uzemn & planovaci

dokumentace vydané krajem, p Fipadn & z dalSich SirSich tzemnich vztah G

Politika Gzemniho rozvoje  Ceské republiky 2008 a jeji aktualizace

Mésto Dubi leZi v rozvojové oblasti OB6 Usti nad Labem. Ddvody vymezeni této oblasti: Uzemi
ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Usti nad Labem pfi spolupGsobeni vedlejsiho centra Teplice a
urbanizovaného osidleni. Rozvojova oblast pfedstavuje silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti,
z nichz pfevazna ¢ast ma republikovy vyznam; podporujicim faktorem rozvoje je existujici poloha na I. tranzitnim
Zelezniénim koridoru a pfipravované dokoné&eni dalnice D8. Ukoly pro Gzemni planovani: Resit usporadani krajiny
mezi Ustim nad Labem a Teplicemi jako kvalitni spole¢né& vyuzivany prostor, propojujici ob& mésta. Z Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 nevyplyvaji pro feSené plochy Zadné konkrétni poZadavky.

Vyhodnoceni spin éni:

Rozvojova oblast a Ukoly pro Uzemni planovani pro ni stanovené byly zpfesnény v Zasadach
tzemniho rozvoje Usteckého kraje (dale jen ZUR UK), proto jsou poZzadavky z nich vyplyvajici
podrobnéji popsany v pozadavcich vyplyvajicich ze ZUR UK. TotéZ plati pro priority stanovené v kap.
2 Republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje. Znéni aktualizace ¢.1
z roku 2015 z hlediska Ukold pro uzemni planovani vyplyvajicich z polohy feSeného Gzemi v ploSe
OB6 uklada jediny ukol — tedy ,vytvafet podminky pro umisténi aktivit mezinarodniho a republikového
vyznamu s pozadavky na zmény v Uzemi a tim pfspivat k zachovani charakteru Uzemi mimo
rozvojové oblasti a rozvojové osy“. tento kol se netyka feSeného tUzemi této zmény UP vzhledem
k jejim vlastnostem, poloze, vyznamu a rozloze. Déale je soulad s politikou Gzemniho rozvoje CR ve
znéni aktualizace ¢.1 naplnén respektovanim republikovych priorit pro Uzemni planovéani. Uvedené
priority byly zpfesnéni v ramci priorit Gzemniho planovani v Zasadach Gzemniho rozvoje Usteckého
kraje a jejich naplnéni je uvedeno v kapitole 2.A.A.

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Spravni Gzemi mésta Dubi je pokryto nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, kterou jsou Zasady
uzemniho rozvoje Usteckého kraje, vydané Zastupitelstvem Usteckého kraje dne 5.10.2011 a Géinné od
20.10.2011.

Mésto Dubi se nachazi vrozvojové oblasti OB6 a Ukolem pro Gzemni planovani je FeSit Gzemni souvislosti
ochrany a rozvoje lazeriskych funkci Dubi. DalSim Ukolem je usilovat o redukci rozsahlych omezeni Gzemniho
rozvoje kraje vyplyvajici z vyhlaSenych chranénych loziskovych Gzemi. V ramci 2. zmény bude v pfipadé nutnosti
upfesnéno vymezeni skladebnych &asti nadregionalniho a regionalniho prvku USES. Projektant oddvodni 2.
zménu UP naplnénim pfimo dotéenych priorit Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje.

PoZadavky Krajského uradu Usteckého kraje odboru dzemniho planovani a stavebnibo radu :

» Budou v pIné mite respektovany dil¢i kroky vedouci k napliiovani cilovych charakteristik krajiny pro KC
Krusné hory nahorni plosiny (7a) a KC Krusné hory — svahy, vrcholy a hluboka udoli (7b), které musi byt
v navrhu Zmeény €. 2 UP respektovany a zplisob jejich zohlednéni v Casti odlivodnéni zdlvodnén. Priority
Uzemniho planovani UK pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi budou v navrhu Zmény ¢. 2 UP
respektovany a v odiivodnéni popsany, stejné jako upfesnéni Gzemnich podminek koncepce ochrany a
rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi kraje stanovenych v kapitole 5 ZUR UK.

> Republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi budou v navrhu Zmény
¢. 2 UP respektovany a v odlivodnéni popsany.
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Vyhodnoceni spin éni:

Zména & 2A Gzemniho planu je zpracovana v souladu se ZUR UK, zejména s ukoly
tuzemniho planovani, které vyplyvaji z téch, kapitol, které se tykaji feSeného Uzemi — podrobny popis
souladu s platnou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem je uveden nize v samostatné
kapitole ,2.A.A VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM‘. Z vécného hlediska pro Gzemi mésta Dubi
vyplyva z dokumentace vydané krajem pozadavek respektovani prvkg USES nadregionalniho a
regionalniho vyznamu a dale respektovani navrhu cyklostezky C2 (VPS C2), ktera je soucasti
KruSnohorské magistraly. Oba dva vySe uvedené zaméry a jevy jsou situovany zcela mimo vlastni
plochy zmén ¢&.2A.

ad b) pozadavky na FeSeni vyplyvajici z Gzemn é analytickych podklad G

Uzemné analytické podklady (UAP) nejsou pro Gzemi obce s rozsifenou pusobnosti (Teplice), v némz mésto
Dubi lezi zpracovany, a proto bude projektant vychazet z podkladd zpracovanych pro Gzemni plan, vydany v roce
2008 a podkladl pro jeho prvni zménu.

Limity navrzenych ploch vSeobecné:

- v ochranném pasmu IIC pfirodnich léCivych zdroju lazenského mista Teplice lezi plochy 272, 273, 274,
275, 276, 277 a 278

- mimo ochrannd pasma pfirodnich lé¢ivych zdroji lazefiského mista Teplice lezi plocha 271
v k.0.Cinovec

- zastavitelné plochy budou navrzeny mimo pozemky LPF

Vyhodnoceni spin éni:

1/ Uzemné analytické podklady (UAP) pro Gizemi obce s rozSifenou pisobnosti (Teplice), byly zpracovany v roce
2012 a z nich pro Dubi vyplyvaji nasledujici problémy a tkoly k feseni v UPD:

jdeo:

- problematiku konfliktu chranénych loziskovych Gzemi se zaméry na ploSny rozvoj zastavby obci, tento problém
se dotyka reSenych ploch zmény a je feSen preferenci obytné a sidelni funkce v dotéenych plochach

- dale o problematiku vyuZziti vysidlenych oblasti kruSnohorskych hrbetd — tento problém nesouvisi se zménou
¢.2.

2/ Ochrana pfirodnich lécivych zdrojd vyZaduje respektovat ochranné pasmo Il. stupné Il C. P/i dalSi vystavbé na
Uzemi mésta Dubi je nutno respektovat podminky a omezeni stanovené vynosem MZ ¢j. LZ/3-2884-14.9.59 ze
dne 9.10.1959, véetné dalSich zmén a doplrikd k tomuto vynosu, kterym byla stanovena ochranna pasma lécivych
zdroju lazeriského mista Teplice v Cechach, ustanovenimi zékona ¢&. 164/2001 Sb. (lazerisky zakon), ve znéni
pozdéjSich prfedpisd, ustanovenimi vyhlasky ¢.423/2001 Sh. (vyhlaSka o zdrojich a laznich) a dale i usneseni rady
SedKNV &.95 ze dne 28.7.1966, kterym byl schvélen statut lazefiského mista Dubi. (Min.zdravotnictvi CR, CIL).

3/ Pozadavek, aby zastavitelné plochy byly navrzeny mimo pozemky LPF — nové zastavitelné plochy jsou
situovany mimo PUPFL.
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ad c¢) pozadavky na rozvoj Uzemi obce

Dlvodem pro pofizeni zmény Gzemniho planu je souhlas zastupitelstva mésta Dubi s navrhy na rozsSifeni
zastavitelnych ploch mésta. Zménou jsou dotéena katastralni tzemi Cinovec, Dubi-Pozorka, Béhanky a Dubi-
Bystfice. Jedna se vyhradné o rozsifeni zastavitelnych ploch pro bydleni.

Pof. €. zmény / Katastralni Uzemi /p.c.

Navrhované vyuziti Navrhované vyuziti

271 Cinovec, 453/1, 453/2, 443/1

Bydleni Plocha pro RD.

272 Dubi-Pozorka, 523/1

Bydleni Plocha pro RD.

273 Béhanky, 335/1, 338/2, 336, 337/1, 364/5

Bydleni Plocha pro RD.

274 Béhanky, 364/1

Bydleni Plocha pro RD.

275 Dubi - Bystfice, 696/9, 696/10 lokalita ,Ledarna®
Bydleni Plocha pro RD.

276 Dubi - Bystfice, 696/6, 702/3 672/6 lokalita ,Ledarna"
Bydleni Plocha pro RD.

2727 Dubi — Bystfice, 696/4, 696/5, 696/7 lokalita ,Ledarna®
Bydleni Plocha pro RD.

278 Dubi - Bystfice, 696/3, 701/67, 672/5, 696/8 lokalita ,Ledarna"
Bydleni Plocha pro RD.

Vyhodnoceni spin éni:

Po projednani navrhu Zadani byla z dalSiho feSeni na zakladé pozadavku navrhovatele zmény vy razena dil éi
zména 2Z1situovana v k.U. Cinovec. Po spole ¢éném jednani byly z FeSeni vy Fazeny plochy 222, 273 a 2ZA4.

Ostatni dil¢i zmény byly zpracovany v souladu se zadanim.

d) pozadavky na ploSné a prostorové uspo Fadani uzemi (urbanistickou koncepci a
koncepci uspo Fadani krajiny)
Projektant provéfi, zda nové navrzené plochy vyhovuji poZzadavkim na zajisténi ochrany okolni pfirody a krajiny,

véetné minimalizace zasahu do krajinného razu a pozadavku na ochranu struktury stavajici zastavby.
V navrzenych plochach bude bezpodmine¢né respektovana stavajici doprovodna, ochrannd a strukturni zelen.
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Vyhodnoceni spin éni:

Po projednani navrhu Zadani byla z dalSiho feSeni na zakladé pozadavku navrhovatele zmény vyrazena dil¢i
zména 2Z1situovana v k.G. Cinovec, kterd byla z hlediska ochrany pfrody nejproblematictéjsi a vyvolavala
poZzadavek na provérfeni potencialniho konfliktu s vyskytem zvlasté chranéného druhu (koprnik Stétinolisty)
v misté zameéru, ktery by mohl negativné dany druh ovlivnit. Po spole¢ném jednani byly z feSeni vyrazeny plochy
272,273 a 2Z4.

Riziko ovlivnéni krajinného rdzu u zmény 275 — 278 je vylouceno vzhledem k urbanistickému kontextu a poloze
uvnit# urbanizovaného zastavéného Gzemi.

Podminka respektovani stavajici doprovodné, ochranné a strukturni zelené byla zapracovana do vyroku
v kapitole F.

e) pozadavky na FeSeni ve fejné infrastruktury

- aktualizovat vefejnou infrastrukturu s ohledem na roz§ifeni zastavitelnych ploch
- respektovat stavajici sité vefejné infrastruktury nachazejici se v feSenych Gzemich

- koncepce rozvoje obce bude uvaZzovana v navaznosti na odvadéni a ¢isténi odpadnich vod jako podminujiciho
faktoru vystavby

- systém zasobovani vodou a odvadéni odpadnich vod bude v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci
Usteckého kraje

- srazkové vody tam, kde to dovoluji lokalni poméry, podlozni poméry a stupen znecisténi téchto vod, feSit
zasakovanim v misté jejich vzniku. Nebude-li toto umoZznéno, srazkova voda bude odvadéna pomoci otevienych
pfikopu a dale zadrzovana v retencich, prohlubnich a nasledné zasakovana

- odvadéni srazkovych vod ze zpevnénych ploch je nutné kapacitné reSit na zakladé vypoctu jejich mnozstvi
podle tdaji CHMU
- vyznadit ochranna pasma vodnich zdrojl vztahujicich se k feSenému Uzemi

Bude vyhodnocena stavajici dopravni a technicka infrastruktura, ob&anska vybavenost a plochy vefejnych
prostranstvi a bude navrZzeno feSeni verejné infrastruktury zohledriujici navrh novych zastavitelnych ploch.

Posoudit moznosti napojeni vSech ¢asti sidla a novych zastavitelnych ploch na vefejny vodovod.

Navrhnout koncepci odkanalizovani a likvidaci splaSkovych vod v zastavéném (zemi i zastavitelnych plochach a
kapacitu téchto ploch podfidit moznostem jejich odkanalizovani (véetné bezpeéného odvadéni srazkovych vod).

Reseni koncepce dopravy:

e Pro vstup do ploch budou vyuzity zejména stavajici komunikaéni pfistupy a navrzeny jejich dostate¢né
kapacitni Gpravy tak, aby vyhovovaly pozadavkim na optimalni dopravni obsluhu Gzemi.
« Respektovat sit’ turistickych cest a cyklotras.

Pozarni ochrana a ochrana osob:
Z hlediska pozarni ochrany bude v regulativech feSeno zachovani pfipadné vystavba novych pfijezdovych

komunikaci (zpevnéné, nejméné 3m Siroké, prljezdné). Navrhnout zabezpedeni zasobovani Uzemi pozarni
vodou z hlediska dostate¢nosti zdroji vzhledem k nové vystavbé.

Ing.arch. Frantisek Pospisil a kol. DOKUMENTACE K VYDANI ZM ENY UP o duben 2015



ODUVODNENI ZMENY €.2A UZEMNIHO PLANU DUBI 10

Vyhodnoceni spin éni:

Reseni splfiuje pozadavky a aktualizuje navrh vefejné infrastruktury s ohledem existenci stavajicich siti verejné
infrastruktury, koncepce rozvoje obce je u navrzenych ploch navrzena stim, Ze feSeni odvadéni a cisténi
odpadnich vod jsou podmiriujicim faktorem vystavby. Systém zasobovani vodou a odvadéni odpadnich vod je
navrzen v souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Usteckého kraje, pfisemz feSeni srazkovych vod je
zapracovano dle pozadavku zadani. Ochranna pasma vodnich zdroju jsou zakreslena v koordina¢nim vykresu.

Reseni zohlednilo i vazbu na stavajici dopravni infrastrukturu a zpfistupnéni novych zastavitelnych ploch vé.
poZadavky na verfejna prostranstvi — viz podminka zpracovani Uzemnich studii a zajiSténi pozadavkd pozarni
ochrany.

ad f) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi,

V feSenych plochach se nenachazeji zadné kulturni pamatky ani jejich ochrannd pasma. Odnéti pozemki
uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL) nebylo zménou navrhovano.

Vyhodnoceni spln éni:

Po projednani navrhu Zadani byla z dalSiho feSeni na zakladé pozadavku navrhovatele zmény vyrazena dil¢i

zména 2Z1situovana v k.u. Cinovec, ktera byla z hlediska ochrany pfirodnich hodnot prirody nejproblematictéjsi.
Po spole¢ném jednani byly z feSeni vyrazeny plochy 272, 273 a 274.

Riziko ovlivnéni krajinného rdzu u zmény 275 — 278 je vylouceno vzhledem k urbanistickému kontextu a poloze
uvnit” urbanizovaného zastavéného Gzemi.

ad g) poZzadavky na ve fejné prosp éSné stavby, ve Fejné prosp é3na opat feni a asanace

Pofizovatel nema zadné pozadavky na stanoveni verejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni ani
asanaci.

Vyhodnoceni spin éni:

Porizovatel nemél zadné poZadavky na stanoveni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatreni ani
asanaci a pro lokality feSenych zmén tyto nebyly stanoveny. V obdobi zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu
nabyl Gcinnosti zakon €. 350/2012 Sh., kterym byl novelizovan stavebni zakon, novelou prosly také vyhlasky ¢.
500/2006 Sb.a ¢. 501/2006 Sbh., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpdsobu
evidence Uzemné planovaci c¢innosti. Tyto nové pravni pfedpisy nabyly Ucinnosti 1. 1. 2013 a z nich vyplynula
potfeba eliminovat z feSeni Gzemniho planu verejné prospéSné stavby, verfejné prospésna opatfeni a asanace
s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava.

ad h) dalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pr&  vnich p fedpis G (napF. pozadavky na
ochranu ve Fejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpe  €énosti statu, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochran y pfed povodn émi a jinymi
rizikovymi jevy)

V feSeném Gzemi je nutno respektovat vyskyt limitG, vyjmenovanych v bodé b) tohoto zadani. Do novych ploch
bydleni budou navrzeny pfistupové komunikace v parametrech, které budou v souladu s pozadavky jiz
zpracovanych Gzemich studii a které umoznuji pfistup pozarni techniky podle poZzadavku HZS, déale bude
navrzeno dostateéné zasobovani téchto ploch pozarni vodou (nadzemni popf. podzemni hydranty, pozarni
nadrze nebo pfirodni zdroje upravené a svou kapacitou a tlakovymi poméry odpovidajici potfebam pozarni
ochrany).
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Pozadavky Krajské hygienické stanice Usteckého kraje : V rdmci Gzemniho fizeni o umisténi staveb pro bydleni
bude doloZeno, Ze pro chranéné venkovni prostory obytnych staveb, umisténych na ploSe bydleni 271
v katastralnim Gzemi Cinovec budou dodrZzeny hygienické limity hluku, stanovené v nafizeni vlady ¢. 272/2011
Sh., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci.

Upozornéni na vyskyt sesuvl: Pozorka ¢.5993, ¢.5994, ¢.6002, Teplice ¢.6369, ¢.6371, ¢.6374, Dubi ¢.6381
(mapa Geofondu ,Sesuvy a jiné nebezpeéné svahové deformace* list €.02-32)

Poddolovana Gzemi: Ujezdedek 2 &.1612, Cinovec 6.1620, Cinovec-Jih &. 1653, Dubi-Pozorka &. 1666, Probostov
u Teplic €.1714, (mapa Geofondu ,mapa poddolovanych tGzemi“ list €.02-32)

CHLU:, Probostov ¢.07840000, Cinovec ¢. 12370000,

Vyhradni loZiska:ProboStov-Jaroslav ¢.3078400, Cinovec-Jih ¢.3123700, (mapa Geofondu ,Mapa loZiskové
ochrany* list €.02-32

Vyhodnoceni spln éni:

NavrZzené zastavitelné plochy se dotykaji pouze dil¢ich ¢asti tzemi a jsou situovany mimo zminéné limity vyuZiti
Uzemi resp. charakter navrzenych zmén a ploch neni v rozporu s ochrannym rezimem limitujicich jevd. Vztah k
limitgm, vyplyvajicim z existence CHLU a vyhradnich loZisek je vsouladu s pozadavky priorit ZUR
proklamujicich podrizeni tézby potfebé neprekroéeni mezi prijatelné Unosnosti zatizeni krajiny. Plocha 2Z1 byla
z FeSeni vyfazena, tudiz nebyl zapracovan pozadavek Krajské hygienické stanice Usteckého kraje.

i) pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich st fetti zajma a problém @ v Gzemi

Respektovany budou zasady vyplyvajici ze zakona na ochranu ZPF ¢&. 334/1992 Sb.(pfiloha ¢&. 3) a jeho
provadéci vyhlasky &.13/1994 Sh. (§ 3, odst. 1, 2 a 3) a metodického pokynu MZP CR &.j. : OOPL/1067/96 z
01.10.1996. Vyhodnoceni ZPF bude provedeno i z hlediska hydrologickych a odtokovych pomér(, dle pfisluSného
dil¢iho povodi.

Vyhodnoceni spin éni:

Predpokladané zabory ZPF jsou vycisleny v oddvodnéni zmény Gzemniho planu. VétSina zaboru je
situovéana na pddéach IV. tfidy ochrany ZPF pfipadné mimo ZPF.

ad j) pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch p festavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v r ozvojové oblasti nebo rozvojové
ose

V navrhu 2. zmény UP budou v pfipadé potfeby upfesnény jiz stanovené podminky pro piipustné, podminéné
pfipustné a nepfipustné funkéni vyuziti FeSenych zastavitelnych ploch.

Vyhodnoceni spin éni:

Navrzené zastavitelné plochy se dotykaji pouze ploch bydleni, V navrhu Gzemniho planu bylo upfesnéno funkéni
vyuziti tohoto typu zastavitelnych ploch na zakladé specifickych pozadavkd zadani tykajicich se ochrany stavajici
zelené a zastavitelnosti ploch s ohledem na vliv byvalé tézby..

Ing.arch. Frantisek Pospisil a kol. DOKUMENTACE K VYDANI ZM ENY UP o duben 2015



ODUVODNENI ZMENY €.2A UZEMNIHO PLANU DUBI 12

o

ad k) pozadavky na vymezeni ploch a koridor 0, ve kterych bude uloZzeno prov éreni
zmén jejich vyuZziti zemni studii

Zastavba v lokalitdch oznacenych v tabulce v kapitole ¢) tohoto zadani pod ¢&isly 2, 3 a 4 bude provéfena Gzemni
studii.

Vyhodnoceni spin éni:

Po spole ¢ném jednani byly z FeSeni vy Fazeny plochy 272, 273 a 2Z4.

o

ad 1) pozadavky na vymezeni ploch a koridor 0, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zm énach jejich vyuziti stanoveny regula  énim planem

Nejsou poZadovany.
Vyhodnoceni spin éni:

Uvedené plochy nebyly pozadovany ani feSenim zmény pro feSené lokality dilich zmén vymezeny, koncepce
Uzemniho planu se v tomto sméru zménou ¢. 2 neméni.

o

ad m) pozadavky na vyhodnoceni vliv G Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi,
pokud dot €eny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatn il pozadavek na

o

zpracovani vyhodnoceni z hlediska vliv 0 na Zivotni prost fedi nebo pokud nevylou €il
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i pta €i oblast

Pozadavky Krajského Gfadu Usteckého kraje odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi — ochrany pfirody a
krajiny:

Lze vyloucit, Ze navrh zadani zmény ¢. 2 Gzemniho planu Dubi, mGze mit samostatné ¢i ve spojeni s jinymi
vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétd ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti v uzemni plsobnosti krajského Gfadu. Rozvojové plochy jsou umistény mimo Gzemi ptaéi oblasti
Vychodni Krusné hory i mimo Gzemi evropsky vyznamné lokality Vychodni KruSnohofi a RaSelinisté U jezer —
Cinovecké raSelinisté.

V lokalité 2Z1 v katastralnim Guzemi Cinovec bude zpracovano biologické hodnoceni s vyhodnocenim pfipustnosti
daného zaméru. V pfipadé prokazani vyskytu zvlasté chranéného druhu (koprnik Stétinolisty) v misté zaméru,
ktery by mohl negativné dany druh ovlivnit, je nezbytné pfedchozi povoleni vyjimky z ochrannych podminek
zvlasté chranénych druhl dle 8 56 zdkona, které probihd v samostatném spravnim Fizeni a jehoz vysledek nelze
pfedjimat.

POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI : Nenf nutno posoudit z hlediska vlivil na Zivotni prostredi.
Vyhodnoceni spin éni:

Po projednani navrhu Zadani byla z dalSiho feSeni na zakladé pozadavku navrhovatele zmény vyrazena dilci
zména 2Z1situovana v k.U. Cinovec. Z tohoto ddvodu nebylo pracovano biologické hodnoceni s vyhodnocenim
pripustnosti daného zaméru.

ad n) pfipadny poZzadavek na zpracovani konceptu, v €etné pozZadavku na zpracovani
variant

Vyhodnoceni spin éni: Zpracovani konceptu nebylo pozadovano a ani provedeno.
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ad 0) pozadavky na uspo Fadani obsahu konceptu a navrhu Uzemniho planu a na
uspo fadani obsahu jejich od udvodnéni s ohledem na charakter Uzemi a problémy
k FeSeni véetné méritek vykres G a po¢&tu vyhotoveni.

VesSkera vykresova ¢ast v méfitku 1:5000 a oddvodnéni navrhu bude zpracovano podle ¢lenéni a poZzadavk( § 13
a pfilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti s nasledujicim omezenim. Textova ¢ast navrhu zmény Gzemniho
planu nebude zpracovana v rozsahu pfilohy €. 7 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, bude obsahovat pouze zmény
(stanoveni novych zastavitelnych ploch a upFesnéni regulativil stavajicich ploch) opatfeni obecné povahy &.j. SU
453/08-326/Ve ze 17. zafi 2008, kterym byl vydan GUzemni plan Dubi. Souéasti navrhu bude i dokumentace
stanovena v pism. m) tohoto Zadani.

Ochrana ZPF - Navrhy jednotlivych zabor( ZPF budou zpracovany a odlivodnény v tabulkové a textové casti
zemédélské pfilohy zvlast pro zastavéné Gzemi a zvlast pro zastavitelné Gzemi obce. V tabulce bude uvedena
bilance jiz v Gizemnim planu stanovenych ploch pro shodné Gc¢ely (bydleni, pfip. vystavba FVE), spolu s informaci
o sou¢asném naplnéni téchto ploch.

Pozadavky Krajského aGfadu Usteckého kraje odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi — ochrana zemédélského
pudniho fondu :

» vsouladu se zasadami ochrany zemédélského pldniho fondu podle § 17a pismeno a) zakona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané zemeédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist. Vyhodnoceni
disledkd navrhovaného feSeni Uzemné planovaci dokumentace na zemédeélsky padni fond obsahové
zpracovat v souladu s ustanovenim 8 3 odstavct 1,2 a 3 vyhlasky €. 13/1994 Sh., kterou se upravuji
nékteré podrobnosti ochrany zemédélského padniho fondu (dale jen vyhlasky) a pfilohy €. 3 k vyhlasce.

» Dle metodického pokynu Ministerstva Zzivotniho prostfedi ze dne 1.10.1996 ¢&.j. OOLP/1067/96
k odnimani pady ze zemédélského pudniho fondu. Navrhy jednotlivych lokalit zabor(d zemédélské plidy
ze zemédélského pudniho fondu. Navrhy jednotlivych lokalit zabort zemédélské pldy budou v tabulkové
a textové casti zemédélské pfilohy zpracovany a bilancovany, jak v zastavéném Uzemi obce, tak mimo
zastavéné Gzemi obce.

ZM Dubi po projednani schvaluje zadani 2. zmény Uzemniho planu Dubi stim, Ze pro plochy 2Z3 a 2Z4
vyslovné a ve vSech naslednych stupnich uvést:

.Pro u €el vyuziti tj. pro bydleni (vystavba RD) se jedna o pozemky, které jsou minimaln & z jedné poloviny
nevhodné &i podmine éné vhodné (hodnoceni ve smyslu €SN 731001 a CSN 73 0039). Nejsou to tedy
plnohodnotné pozemky, nebo t se nachazeji ve slozitych geologickych a hydrogeol ogickych podminkach
a byly v obdobi let 1957 — 1963 hlubinn & poddolovany dolem Jaroslav. Tato skute  €nost vyZzaduje nutnost
vypracovani ba nskych posudk G, inZzenyrsko geologickych pr dzkum, realizaci p fipadnych sanaci ¢€i

Vyhodnoceni spin éni:

V obdobi zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu nabyl Géinnosti zdkon ¢&. 350/2012 Sh., kterym byl
novelizovan stavebni zakon, novelou proSly také vyhlaSky & 500/2006 Sh.a ¢. 501/2006 Sbh., o Gzemné
analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpésobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti. Tyto
nové pravni prfedpisy nabyly Gcinnosti 1. 1. 2013. V porizovani a zpracovani zmény Gzemniho planu bylo proto

pokrac¢ovano v souladu s pfechodnymi ustavenimi stavebniho zakona po novele. Na posledni ukonéenou ¢innost
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podle dosavadniho znéni stavebniho zakona prfed novelou, tj. na schvalené zadani zmény tzemniho planu bylo
navazano novymi ¢innostmi podle stavebniho zakona ve znéni po novele. Tzn., Ze byl zpracovan navrh izemniho
planu v souladu novymi pravnimi pfedpisy, jehoz obsah je vSak vécné v souladu se zadanim.

Co se ty¢e Ochrany ZPF jsou Navrhy jednotlivych zdborl ZPF jsou zpracovany a oddvodnény v tabulkové a
textové ¢asti zemédélské prilohy, kde je uvedeno i jedna-li se 0 zastavéné Uzemi ¢i zastavitelné tzemi obce.

Po spole ¢éném jednani byly z FeSeni vy Fazeny plochy 272, 2Z3 a 2Z4 a tudiz vySe uvedena po dminka
nemusela proto byt zohledn éna v FeSeni.
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1.C VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST.
1 STAVEBNIHO ZAKONA), S OD UVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Zména uzemniho planu neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zasadach Guzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona).

1.D VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH D USLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENIi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA
POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

D.1 VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH D USLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENIi NA ZEMEDELSKY PUDNIi FOND

Vyhodnoceni dusledkd feSeni na zemédélsky pudni fond je provedeno pro veSkeré
rozvojové lokality zastavitelného Uzemi a plochy prestaveb. Vykresova dokumentace je
provedena ve formé vykresu Predpokladanych zabort ptdniho fondu v méfitku 1 : 10 000.
Jednotlivé zabory jsou ve vykrese zvyraznény a oznaceny identifikaénim kédem shodnym
s kédem pouzitym v bilanéni tabulce v této kapitole.

Ve vykresové ¢asti v méf. 1: 5 000 jsou vyznaceny:

- hranice vyhodnocovanych ploch zabor( — zastavitelné plochy a plochy prestaveb a
koridory navrZzené dopravni infrastruktury

- hranice katastralnich Gzemi a spravniho Uzemi mésta
- hranice zastavéného Uzemi k 30.3.2013

- hranice bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) vcetné kédu BPEJ a
tfidy ochrany ZPF

- plochy provedenych melioraci pad
- hranice parcel a zastoupeni kultur (druht pozemk)

Dale je ve vykresové casti uvedeno schéma vmér. 1 . 50 000 s rozliSenim tfid
ochrany ZPF.
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Podrobné vyhodnoceni zabord ZPF pro jednotlivé dil&i plochy zmén zmény €.2A je
provedeno po jednotlivych katastralnich tzemich niZze v nasledujici tabulce.

Tab.: vyhodnoceni zabord ZPF pro jednotlivé diléi plochy zmén zmény ¢.2A

TABULKA VYHODNOCENI ZABOR U ZPF

kod plochy druh kod BPEJ tfida ochrany v zastav éném vym éra zéboru
. pozemku ZPF Uzemi ZPF
(celkova
rozloha lokality (m?
VE.
pozemk & mimo
ZPF v m?)
k.U. Byst Fice
275 (300) 14 - - ANO 0
276 (951) 14 - - ANO 0
277 (1102) 14 - - ANO 0
278 (1453) 14 - - ANO 0
CELKEM - 0
BILANCE ZABOR U ZPF — MESTO DUBI — zména &.2A
. 0
CELKEM DLE T RiD OCHRANY ZPF 1. 0
1. 0
V. 0
V. 0
CELKEM 0

Vysvétlivky druhy pozemkd :

2 —orna pdda, 5 — zahrada, 6 — ovocny sad, 7 — trvaly travni porost, 14 - ostatni plochy

UplIna realizace navrh tzemniho planu bilancovana pro diléi plochy zabord zmény
€. 2 by nevyzadovala odnéti zemédélského padniho fondu.
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V néasledujici tabulce je souhrnna bilance obsahujici veSkeré zastavitelné plochy a plochy

pFestaveb pro zemni plan jako celek, tedy v€. ploch zmény €.1 a zmény ¢€.2A.

Tab.: vyhodnoceni zadbord ZPF pro veSkeré rozvojové plochy

TABULKA VYHODNOCENI ZABOR U ZPF

kod plochy druh kod BPEJ tfida ochrany v zastav éném vym éra zaboru
el pozemku ZPF uzemi ZPF
rozloha lokality (m?
V€.
pozemk & mimo
ZPF v m?)
k.0. B &hanky
BE 1(5788) 7 2.21.10 V. NE 5788
BE 2(22051) 5 2.21.10 V. NE 22051
BE 3(11819) 7 2.21.10 V. NE 11819
BE 4(18530) 7 2.21.10 V. NE 16794
BE 5(13068) 2 2.21.10 V. NE 12398
BE 6 2.21.10 V. ANO 8202
BE 6(9935) 7 2.21.10 V. ANO 1733
BE 7(47063) 7 2.21.10 V. NE 37945
BE 8(7163) 7 2.21.10 V. NE 7163
BE 9(12270) 5 2.21.10 V. ANO 1881
CELKEM V. 125774
k.U. Byst Fice

BY 1(26848) 2 2.23.10 V. NE 26848
BY 2 5 2.21.10 V. NE 5456
BY 2(24318) 7 2.21.10 V. NE 18478
BY 3(24002) 2 2.23.10 V. NE 24002
BY 4 6 2.21.10 V. NE 47217
BY 4(54739) 7 2.21.10 V. NE 7522
BY 5(15129) 7 2.21.10 V. NE 14617
BY 6(17924) 2 2.21.10 V. NE 13637
275 (300) 14 - - ANO 0
276 (951) 14 - - ANO 0
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TABULKA VYHODNOCENI ZABOR U ZPF

kod plochy druh kod BPEJ tfida ochrany v zastav éném vym éra zéboru
(sl o pozemku ZPF Uzemi ZPF
rozloha lokality (m?
vE.
pozemk & mimo
ZPFvm?
277 (1102) 14 - - ANO 0
278 (1453) 14 - - ANO 0
CELKEM V. 157777
k.d. Cinovec
Cl1 7 9.36.21 l. NE 1460
Cl 1(7398) 7 9.36.31 1. NE 1507
Cl 2 (21063) 7 9.36.31 II. NE 20508
Cl 3 (8430) 7 9.36.31 II. NE 8421
Cl 4 (1898) 7 9.36.31 1. NE 1893
Cl5 7 9.36.21 l. NE 1469
CI 5 (9137) 7 9.36.31 1. NE 6313
Cl 6 (1110) 7 9.36.31 Il. NE 1060
176 7 9.36.31 1. NE 6186
176 (6386) 7 9.36.21 I NE 200
177 (3073) 7 9.36.21 I: ANO 3073
178 (6275) 14 - - ANO 0
CELKEM l. 6202
1. 45888
k.0. Drah tnky
DR 1(26393) 7 2.21.10 2 NE 16783
DR 2 (106050) 7 2.21.10 V. NE 104140
DR 3 (21404) 2 2.21.10 V. NE 21060
DR 4 2 2.21.10 V. NE 34884
DR 4 (39365) 7 2.21.10 2 NE 4090
DR 5 (17191) - - - - -
CELKEM V. 180957
k.0. Dubi
DU 1 (6628) 7 2.23.10 V. NE 6336
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TABULKA VYHODNOCENI ZABOR U ZPF

kod plochy druh kod BPEJ tfida ochrany v zastav éném vym éra zéboru
(sl o pozemku ZPF Uzemi ZPF
rozloha lokality (m?
vE.
pozemk & mimo
ZPFvm?
DU 2 5 2.23.10 V. ANO 22040
DU 2 7 2.23.10 V. ANO 2026
DU 2 (52250) 5 2.21.10 V. ANO 3393
DU 3 (11649) 5 2.21.10 V. ANO 8808
CELKEM V. 42603
k.4. MstiSov
MS 1 2 2.23.10 V. NE 96653
MS 1 7 2.23.10 V. NE 26845
MS 1 2 2.53.11 V. NE 35343
MS 1 (327976) 7 2.53.11 V. NE 105999
MS 2 (21885) 2 2.53.11 V. NE 15945
MS 3 (153137) 2 2.23.10 V. NE 141540
MS 4 2 2.23.10 V. NE 44666
MS 4 2.23.10 V. NE 2489
MS 4 (177628) 2 2.53.11 V. NE 96293
MS 5 (174526) - - - -
MS 6 (15596) 2 2.23.10 V. NE 12687
MS 7 (6898) 2 2.23.10 V. NE 6898
171 (26960) 2 2.23.10 V. NE 26960
179 7 25211 V. NE 2824
179 (3247) 7 2.53.11 V. NE 423
CELKEM V. 615565
k.4. Pozorka

PO 1 7 2.21.10 V. ANO 2015
PO 1 7 2.23.10 V. ANO 7768
PO 1 5 2.54.11 V. ANO 2163
PO 1 (34851) 7 2.54.11 V. ANO 22904
PO 2 (25386) 5 2.51.11 V. ANO 3621
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TABULKA VYHODNOCENI ZABOR U ZPF

kod plochy druh kod BPEJ tfida ochrany v zastav éném vym éra zéboru
. pozemku ZPF uzemi ZPF
(celkova
rozloha lokality (m?
VE.
pozemk & mimo
ZPFvm?
PO 3 (27413) 7 2.54.11 V. NE 9325
PO 4 (16060) 7 2.21.10 V. NE 16060
\A 63856
BILANCE ZABOR U ZPF — MESTO DUBI
. 6202
CELKEM DLE T RiD OCHRANY ZPZ 1. 45888
V. 1186532
CELKEM 1238622

Vysvétlivky druhy pozemkd :

2 —orna pdda, 5 — zahrada, 6 — ovocny sad, 7 — trvaly travni porost, 14 - ostatni plochy

UpIna realizace navrhG Gzemniho planu by vyzadovala odnéti celkem
1238622 m?. Velka vétsina plochy predpokladaného zaboru (vice ne? 96%), 1 186
532 m? (cca 119 ha), situovana v podhorské &asti Gzemi Dubi, je pfitom fazena
vyluéné do IV. tfidy ochrany. *. Realné odnéti bude bezpochyby podstatné mensi, coz

! Jedna se vétsinou o pady hlavni ptdni jednotky

21 — ,Pldy arenického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizemé, popfipadé i fluvizemé na
lehkych, nevododrznych, silné vysuSnych substratech” nebo

23 — ,Regozemé arenické a kambizemé arenické, v obou pfipadech i slabé oglejené na zahlinénych
piscich a Stérkopiscich nebo terasach, lezicich na nepropustném podlozi jil, slind, flySe i terciernich
jild, vodni rezim je znac¢né kolisavy, a to vzdy v zavislosti na hloubce nepropustné vrstvy a mocnosti
prekryvu®.

Na k.U. MstiSov a Pozorka se uplatfuji také pady HPJ

53 — ,Pseudogleje pelické planické, kambizemé oglejené na tézSich sedimentech limnického tercieru
(sladkovodni svrchnokfidové a tercierni ulozeniny), stfedné tézké az tézké, pouze ojedinéle stfedné
skeletovité, malo vodopropustné, periodicky zamokfené" a
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vyplyva ze dvou pficin. Jednak je velmi pravdépodobné, Ze penzum navrzenych rozvojovych
ploch nebude zcela zastavéno, koncepce zahrnuje urcity pfevis nabidky zastavitelnych ploch
nad realnou poptavkou a za druhé je pravdépodobné, Ze vétSina zastavitelnych ploch bude
vyuzita pro vystavbu formou rodinnych doma. V jednotlivych pozemcich pro vystavbu RD Ize
pfedpokladat, Zze cca polovina vyméry pozemku bude vloZzena do katastru jako druh
pozemku zastavitelna plocha a nadvofi ¢i ostatni plocha, druha polovina zlstane v ZPF jako
druh pozemku zahrada. Odbornym odhadem lze dospét k pfedpokladu, Ze celkovy zabor
ZPF bude minimalné o 1/3 aZ 1/2 menS§i, neZ je uvedeno v bilanci.

Odtivodn éni zabor U:

Vzhledem k zna¢né rozloze predpokladaného odnéti jde nepochybné o negativni
ovlivnéni zemédélské pady. Vyznamnost odnéti je vSak snizovana tim, Ze znacna cast
pozemkUl lezi ladem a dale IV. tfidou ochrany, do které jsou sdruzeny pldy s prevazné
podprimeérnou produkéni schopnosti v ramci pfisluSnych klimatickych regiond, s jen
omezenou ochranou, vyuZitelné i pro vystavbu. Kromé toho odnimani bude caste¢né a
postupné a pro jednotlivé parcely nebo Gzemi bude odpovidat jejich budoucimu usporadani
s tim, Ze ¢ast pozemku bude prevedena do kultury zahrad a z hlediska majiteldl pozemku
jisté dojde k jejich zhodnoceni vzhledem k nizké produkénosti pad.

Sady a zahrady by v oblasti individualni vystavby zlstaly ve svych funkcich ¢aste¢né
zachovany nebo jen mirné modifikovany, trvalé travni porosty by byly nepochybné
obohaceny o vysadbu okrasnych a ovocnych dfevin. DoSlo by sice ke zméné pfirodé
blizkych stanovistnich podminek, nikoliv vSak fatalnimu z hlediska rozvoje bioty, zejména
drobnych pévcd, hmyzu aj. c¢lenovcl, pravdépodobné v neprospéch hlodavcu a
hmyzoZravclh. Oploceni by vyrazné snizilo migraCni moznosti pro vétSi obratlovce, ale
vesmes v prostorech bez vymezenych prvka Gzemniho systému ekologické stability. U orné
pudy by doSlo k nahrazeni stfidajicich se monoténnich agrokultur k ¢astec¢né stabilizaci
stanovist. V pfipadé zahrad u domu by byly sice rovnéZz antropogenni, ale s vétSim
potencialem biodiverzity.

Hlavni odtokovou osu feSeného Uzemi tvofi potok Bystfice. Zapadni ¢ast Uzemi
(MstiSov) odvodnuje MstiSovsky potok, vychodni ¢ast Uzemi (Béhanky a Drahlinky) Raci
potok. Ostatni drobné toky tvofi pfitoky Bystfice (Bobovy potok, Nerudlv potok) nebo
napajeji opramoveé vodni nadrze v rekultivovaném jiznim prostoru pod mistni ¢asti MstiSov.
Potok Bystfice ¢. hydrol. pofadi 1-14-01-073, 1-14-01-075 je vodohospodarsky vyznamnym
tokem dle vyhl. €. 470/2001 Sb.

54 — Pseudogleje pelické, pelozemé oglejené, pelozemé vyluhované oglejené, kambizemé pelické
oglejené, pararendziny pelické oglejené na slinech, jilech mofského neogenu a flySe a jilovitych
sedimentech limnického tercieru (sladkovodni svrchnokfidové a tercierni uloZeniny), tézké az velmi
tézké, s velmi nepfiznivymi fyzikalnimi vlastnostmi*.
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Raci potok odvodnujici Béhanky a Drahunky patfi do povodi Modlanského potoka
¢. hydrol. pofadi 1-14-01-090.

Tok Bystfice spada pod spravu Povodi Ohfe, ostatni mistni toky jsou ve spravé Statni
vodohospodarské spravy. Upraveny profil koryta Bystfice ma dostateCnou kapacitu pro
prevedeni povodnovych pratokd, problémem pfi povodnich je obvykle ucpani pritoéného
profilu v kritickych mistech (mosty, propustky) nesenymi plaveninami (stromy, vétve apod.),
¢emuZ nelze do budoucna Zadnymi technickymi opatfenimi na Urovni Uzemniho planu
zabranit.

V Gzemnim planu nejsou navrhovany Zadné zasahy do stavajiciho vodniho rezimu.
UrCitym zasahem do vodniho rezimu je rozloha rozvojovych ploch, které vyraznym
rozSifenim zpevnénych povrchd zpusobi zrychleni odtoku srazkovych vod z Gzemi. V plosné
rozsahlych rozvojovych plochach je proto nutno realizovat opatfeni ke zvySovani retencni
schopnosti GUzemi. Napf. malé nadrZze s akumulaénim prostorem, deStové zdrze, u
jednotlivych stavebnich objektd pak realizovat zasobniky na deStovou vodu — nejlépe
kombinované s jejim dalSim vyuzivanim.

K dil¢éim plocham feSenym v ramci zmény ¢.2A Uzemniho planu Ize v ramci oduvodnéni
konstatovat, Ze duvodem pro jejich zafazeni do zmeény uUzemniho planu byl souhlas
zastupitelstva mésta Dubi s navrhy na rozSifeni zastavitelnych ploch mésta. Zménou jsou
dotéena katastralni tzemi, Dubi-Pozorka, Béhanky a Dubi-Bystfice. Ve v3ch pfipadech se
jedna se vyhradné o rozsifeni zastavitelnych ploch pro bydleni. K jednotlivym plocham Ize

konstatovat:

275, 276, 2Z7, 2Z8 - Tyto plochy pro bydleni, situované v katastralnim Gzemi Dubi —
Bystfice jsou plodné malého rozsahu a jejich vymezeni neméa dopad na zabor ploch
zemédélského pudniho fondu, nebot jsou situovana mimo zemédeélské kultury (ZPF).

D.2 VYHODNOCENI ODNETI PUDY Z POZEMKU URCENYCH K PLNENI
FUNKCE LESA

Koncepce feSeni zmény €. 2A tzemniho planu nema dopad na zasah do pozemku uréenych
k pInéni funkce lesa.
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_2. ¢éast ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU dle §53
odst. (4) a (5) zak. ¢. 183/2006Sb.

2.A VYSLEDEK P REZKOUMANI ZMENY UZEMNIHO PLANU PODLE
ODSTAVCE 4 (dle §53 odst. (4) zak. &. 183/2006Sb.

2.A.A VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZV OJE A
UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zména Gzemniho planu je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR ve
znéni aktualizace €.1 zroku 2015. Z hlediska uUkoll pro Gzemni planovani se
respektovani tohoto dokumentu projevilo v napinéni Ukolld vyplyvajicich z polohy
FeSeného Uzemi v v plose OB6 (Rozvojova oblast Usti nad Labem) kdy jediny Gkol —
tedy ,vytvaret podminky pro umisténi aktivit mezinarodniho a republikového
vyznamu s pozadavky na zmény v Uzemi a tim pfispivat k zachovani charakteru
GUzemi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy“, se netyka feSeného uzemi této
zmény UP. Déle je soulad s politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &.1
naplnén respektovanim republikovych priorit pro Uzemni planovani. Uvedené priority
byly zpfesnéni v ramci priorit Uzemniho planovani v Zasadach Uzemniho rozvoje
Usteckého kraje a jejich naplnéni je uvedeno v nasleduijici tabulce.

Platnou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou Zasady
tzemniho rozvoje Usteckého kraje, vydané dne 5.10. 2011 na zéklad& usneseni
Zastupitelstvem Usteckého kraje dne &. 23/257/2011 ze dne 7.9. 2011, formou
opatfeni obecné povahy ¢&.j. UPS/412/2010-451, které nabyly acinnosti dne 20.10.
2011.

Pro feSené Uzemi zmeény €.2A Gzemniho planu Dubi a na néj navazujici Uzemi
vyplyva ztéto dokumentace z hlediska vécné problematiky zejména pozadavek
respektovani prvka USES nadregionalniho a regionalniho vyznamu a déle
respektovani navrhu cyklostezky C2 (VPS C2), kterad je soucéasti KruSnohorské
magistraly. Oba dva vySe uvedené zaméry a jevy jsou situovany mimo vlastni feSena
Gzemi ploch zmény &.2A. Podrobné vyhodnoceni souladu se ZUR je uvedeno
v nasledujici tabulce:
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KAPITOLA RESENI ZUR

Subkapitola Feseni ZUR ZUR se v feSeném Gzemi uplat Ruje pozadavky

zohledn éni pozadavk G v Gzemnim planu

1. STANOVENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANI USTECKEHO K RAJE PRO ZAJIST ENi UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

Zakladni priority, (1 a 2)

(1) Vytvaret nastroji Uzemniho planovani na Uzemi kraje pfedpoklady pro vyvazeny vztah mezi tfemi
pilifi udrzitelného rozvoje: pozadovany smér hospodafského rozvoje, Uroven Zzivotniho prostfedi
srovnatelna s jinymi ¢astmi CR a standardy EU a zlep$eni parametri socialni soudrznosti obyvatel
kraje.

(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny ¢&innosti, které by mohly pfesahovat meze
anosnosti Uzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zpusobovat jeho poSkozeni a nebo branit rozvoji
jinych Zadoucich forem vyuziti Gzemi.

Naplnéni zakladnich priorit je zajiSténo komplexnim feSenim
zmény Uzemniho planu, ktery stanovuje, zejména zarazeni
vSech ploch Gzemi obce do ploch s rozdilny zpdsobem vyuziti
a stanovuje tak podminky pro vyuZziti tzemi.

Zivotni prost fedi, (3-7)

(3) Doséhnout zasadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepSeni zivotniho prostfedi, a to jak ve
volné krajing, tak uvnitf sidel; jako nutné podminky pro dosazeni vSech ostatnich cild zajiSténi
udrZiteIného rozvoje Uzemi (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita osidleni, rehabilitace
tradic¢niho lazenstvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

Priority v oblasti zZivotniho prostfedi byly naplnény jednak
zarazenim ploch Gzemi obce do ploch s rozdilny zpdsobem
vyuziti, respektovanim vymezeného Uzemniho systému
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KAPITOLA RESENI ZUR

Subkapitola Feseni ZUR ZUR se v feSeném Gzemi uplat fuje pozadavky

zohledn éni pozadavk G v Gzemnim planu

(4) Pokracovat v trendu napravy v minulosti poSkozenych a naruSenych sloZzek Zivotniho prostfedi
(voda, puda, ovzdusi, ekosystémy) a odstrafiovani starych ekologickych zatézi Usteckého kraje
zejména v Severoceské hnédouhelné panvi, v KruSnych horach a v naruSenych partiich ostatnich ¢asti
Usteckého kraje. Zlep3eni stavu slozek zivotniho prostfedi v uvedenych &astech Gzemi povaZovat za
prvorady vefejny zajem.

(5) Néstroji uzemniho planovéani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté chranénych uzemi (NP,
CHKO, MZCHU), soustavy chranénych Gzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné& chranénych Gzemi
(PPk, VKP, USES).

(6) Revitalizovat Useky vodnich toku, které byly v minulosti v souvislosti s téZbou uhli, rozvojem vyroby,
nebo urbanizaénim procesem necitlivé upravené, prelozené nebo zatrubnéné. Dos&hnout vyrazného
zlepSeni kvality vody v tocich nepfiznivé ovlivnénych tézebnimi ¢innostmi a zejména chemickou a
ostatni prdmyslovou vyrobou.

(7) Uzemné planovacimi nastroji pfispét k Fedeni problému vyhlaSenych oblasti se zhorSenou kvalitou
ovzduSi z divodu prekracovani limitd nékterych znecistujicich latek (zejm. vlivem tézby surovin,
energetické a primyslové vyroby) a v Gzemi zasazenych zejména hlukem zejména z dopravy (dalniéni
a silniéni, ¢astecné i zelezni¢ni doprava).

ekologické stability a akceptaci limitd vyplyvajicich
z pfirodnich podminek. VétSina priorit z této oblasti neni
zménou Uzemniho planu pfimo dotéena s ohledem na
charakter feSeného GUzemi a zaméreni priorit.

Hospoda fsky rozvoj, (8 — 14)

VétSina priorit z této oblasti neni zménou Gzemniho planu
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odvétvovou rozmanitosti a zvySenym podilem progresivnich vyrob a sluZzeb odpovidajici sou¢asnym
ekonomickym a technologickym trenddm.

(9) Nepfipustit na uzemi kraje extenzivni jednostranny rozvoj palivoenergetického komplexu a tézkého
pramyslu, respektovat Gzemné ekologické limity t&zby hnédého uhli (UEL) stanovené usnesenim viady
CR &.331/1991 a &.444/1991 — prevzaté z 2. zmén a dopliiki Uzemniho planu velkého Gzemniho celku
Severogeské hnédouhelné panve, véetné usneseni viady CR &.1176/2008.

(10) T&Zbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jehoZ Gzemi se vyskytuji z celostatniho hlediska
vyznamné palivoenergetické a dalSi surovinové zdroje, podfidit dosahovani pfijatelné meze Unosnosti
zatizeni krajiny, sniZovat celkovou zatéz Gzemi a nepfipustit zahajeni otvirky vice lozisek sou¢asné v
Gzemi s jejich koncentrovanym.vyskytem. Vymezeni skladebnych &asti USES v ZUR Usteckého kraje a
v navazujicich izemné planovacich dokumentacich obci a jejich ¢asti neni taxativnim ddvodem pro
pfipadné neuskute¢néni tézby v loZisku nerostnych surovin. Pfi téZbé& musi byt v maximalné mozné
mife respektovana funkce USES ve stanoveném rozsahu. V pfipadé omezeni funkce USES v dasledku
tézby budou v dokumentacich Povoleni k hornické &innosti a Plan dobyvani navrzena rekultivaéni
opatreni dle pokynu pfisluSného organu ochrany pfirody.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych areall a
ploch pramyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného plvodu (typu brownfield), s cilem dodrzet
funkéni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné tuzemi, kvalitni zemédélskou pudu.

(12) Vyuzit pro rozvojové zaméry Uzemni rezervy ve stavajicich priimyslovych zénach a kriticky
posuzovat a usmérnovat dalSi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochach mimo jiz
zastavéna uzemi.

pfimo dotéena s ohledem na charakter feSeného Uzemi a
zaméreni priorit. Zména neobsahuje rozvoj vyrobni zékladny
ani palivoenergetického komplexu. Netyka se Gzemi
brownfield. Navrhem ploch pro bydleni v /eSeném Gzemi
pfispiva k redukci rozsahlych omezeni Uzemniho rozvoje
kraje vyplyvajici z vyhlaSenych dobyvacich prostord (DP) a
chranénych loziskovych Gzemi (CHLU). Z hlediska zabord
ZPF jsou rozvojové plochy soustfedény tak, aby nedochazelo
k fragmentaci a rozvoj je soustfedén k zastavénému Uzemi.
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(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsahlych omezeni Gzemniho
rozvoje kraje vyplyvajici z vyhlaSenych dobyvacich prostori (DP) a chranénych loziskovych Gzemi
(CHLU).

(14) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Gzemi, minimalizovat zabory zejména
nejkvalitnéjSich zemeédélskych pdd, podporovat ozdravna opatfeni - ochrana proti eroznim G¢inkim
vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit zbytecné fragmentaci zemédélskych Gzemi, obnovit
péci o dlouhodobé nevyuzivana Gzemi, vymezovat Gzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle
rostoucich dfevin pro energetické ucely aj.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti, (15- 18)

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuzivat predpoklady pro progresivni vyvoj Gzemi,
zajiStovat Uzemné planovaci pfipravu pro odpovidajici technickou, dopravni infrastrukturu (s dirazem
na rozsifovani sité hromadné dopravy) a ob&anskou vybavenost. Uzemni rozvoj hospodafskych a
socialnich funkci provazat s ochranou krajinnych, pfirodnich a kulturnich hodnot. Vyuzivat rozvojovych
vlastnosti téchto Gzemi ve prospéch okolnich navazujicich tzemi.

(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuzivat pfedpokladi pro Gzemni rozvoj téchto koridord,
zalozenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych vlastnosti téchto GUzemi
vyuzit pro Sifeni progresivniho vyvoje na Gzemi celého kraje. Sou¢asné koncentraci aktivit do téchto
koridoru Setfit nezastavéné Uzemi ve volné krajiné.

Uzemi mésta Dubi spadad do rozvojové oblasti OB6
Rozvojova oblast Usti nad Labem. Zména dotva/i Gzemni
plan, ktery vytvaf prfedpoklady pro naplnéni pozadavkd a
zohledriuje je v celkové koncepci, urbanistické koncepci
jednotlivych rozvojovych prostord, celkovou koncepci,
zarazenim dil¢ich ploch Gzemi do ploch srozdilnym
zpusobem vyuziti, akceptaci a respektovanim limitd vyuziti
Uzemi a navrhem zastavitelnych ploch. Podrobné
vyhodnoceni souladu s poZadavky na rozvojovou oblast je
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(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat feSeni jejich Gzemnich problémi,
prosazovat formy Uzemniho, hospodafského a socilni rozvoje vyhovujici potfebdm téchto Gzemi,
zvlastni pozornost pfi tom vénovat ochrané a revitalizaci pfirodnich, krajinafskych a kulturnich hodnot.

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovahy socioekonomického a demografického vyvoje v dil¢ich
Uzemich kraje, pfedchazet prohlubovani nezadoucich regionalnich rozdill a eventuelnimu vzniku
dalSich problémovych ¢Casti kraje, vyhledavat a uplatiiovat Gzemné planovaci nastroje na podporu
rozvoje téchto Uzemi, pfedchazet vzniku prostorové socialni segregace s negativnimi vlivy na socialni
soudrZnost.

popséano v oddvodnéni Uzemniho planu, ¢asti 2.A.A kap. 2.
v této tabulce.

Resené Gzemi nespada do rozvojové osy ani do specifické
oblasti a nevztahuje se tudiz krelevantnim prioritam. V
souladu s posledni dil¢i prioritou navrh zmény Uzemniho
planu uplatriuje feSeni UP Gzemné& planovaci nastroje na
podporu rozvoje Uzemi obce.

Dopravni a technickd infrastruktura, 19 — 24

regionalni podminky

(19) Zajistit na useku dopravni infrastruktury podminky pro zlepSeni vnitfni provazanosti a funkénosti
soustavy osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou dalnice D8, useku silnice 1/13, zkapacitnénim
silnice /7, pfestavbou silnice 1/27, modernizaci a optimalizaci hlavnich Zelezniénich trati, vymezenim
koridoru Labské vodni cesty mezinarodniho vyznamu aj.).

(20) ZlepSovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze vSech &asti kraje pfi zdaraznéni
vyznamu vefejné dopravy.

(21) Zajistit modernizaci a dostavbu dopravni infrastruktury pro kvalitni napojeni okrajovych ¢asti kraje
(zejména oblasti Krudnych hor, Sluknovska a podhifi Doupovskych hor).

Uvedené stavby priority (19) jsou mimo /feSené Uzemi.
Podminky pro zlepSeni vnitmi provazanosti a funkénosti
soustavy osidleni Usteckého kraje jsou zajistény stavajici siti
dopravni infrastruktury, kterou Gzemni plan zachovava.

Dostupnost krajského mésta Usti nad Labem je zajisténa
stavajici siti dopravni infrastruktury, kterou Gzemni plan
zachovava, vtéto souvislosti zddrazriujeme zachovani
Zelezni¢ni traté ¢. 135 Most — Dubi — Moldava. Uvedené
vazby priorit (20)-(24)jsou ovSem mimo feSené Gzemi zmény
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(22) Zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim krajim na Gseku dopravy a technické infrastruktury UP, prioritu proto nelze v ramci zmény p/iimo naplriovat.

(zejména ve vztazich oblasti Dé&ginsko - Liberecko, Sluknovsko - Liberecko, Chomutovsko -
Karlovarsko, Podbofansko - severni Plzensko).

(23) Zlepsit preshrani¢ni vazby Usteckého kraje se SRN na useku dopravy, technické infrastruktury (v
prihraniénich oblastech Krudnych hor, Labskych piskovct, Sluknovského vyb&zku a v aglomeragnich
vztazich Teplice, Usti nad Labem - Dresden a Chomutov, Most - Chemnitz, Zwickau).

(24) Podporovat zamér na vybudovani zafizeni typu - Vefejné logistické centrum (VLC) sledovany nebo
pFipravovany v ramci UP Lovosic a pFilehlych obci, ktery zahrnuje rozvoj dopravniho terminélu a
verejného pristavu s propojenim dalnicni, silniéni, Zzelezniéni a vodni dopravy.

Dopravni a technicka infrastruktura, 25 — 29

energetika

(25) Respektovat rozvojové zaméry na modernizaci a dostavbu tepelnych elektraren na GUzemi kraje, | Uvedené zaméry priority (25, 28,)jsou mimo rfeSené Uzemi,
bez prekroceni jejich souhrnné stavajici vykonové kapacity. prioritu proto nelze naplriovat. Soustavy CZT se v feSeném

Uzemi nenachazi, prioritu 26 proto nelze naplriovat. Zadani

(26) Podpofit kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla ve stavajicich a novych zdrojich, stabilizovat . . . L o
zmény UP neobsahovalo pozadavek na zaméry souvisejici

provozované systémy centralniho zasobovani teplem a podpofit jejich u¢elné rozSifovani.

s prioritou 27. Zména v oblasti navrhu obnovitelnych
(27) Zaijistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou pfenosové energetické soustavy a | energetickych zdroji nenavrhuje vystavbu velkych vétrnych
produktovod( spolehlivost a dostate¢nou kapacitnost energetickych dodavek v ramci kraje, | elektraren.

zprostiedkované i v ramci CR.
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(28) Vytvofit uzemné planovaci predpoklady pro zajisténi bezpecné a dostateéné dodavky elektrického
vykonu do prostoru Sluknovského vyb&zku.

(29) Podpofit racionalni a udrzitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdroju, Uzemné regulovat
zameéry na vystavbu velkych vétrnych elektraren s ohledem na eliminaci rizik poSkozeni krajinného rédzu
a ohrozeni rozvoje jinych zadoucich forem vyuZziti Gzemi (zejména oblast Krusnych hor).

Dopravni a technicka infrastruktura, 30 — 31

vodni hospodéa fFstvi

(30) V dil¢ich zejména nékterych venkovskych ¢astech kraje bez dostate€nych mistnich zdroji vody
(Lounsko, Sluknovsko, horské &asti kraje), fesit problémy zasobovani vodou napojenim na vodarenskou
soustavu zasobovani pitnou vodou.

(31) Uzemné planovacimi nastroji vytvaret predpoklady pro modernizaci stavajicich systémua odvadéni a
¢iSténi odpadnich vod a pro dofeSeni této problematiky v menSich sidlech (do 2000 EO) ve
venkovském prostoru.

Uzemi je napojeno na vodarenskou soustavu. V Uzemi je
funkéni stavajici systém odvadéni a ¢isténi odpadnich vod. V
Uzemnim planu byla provedena bilance potfeb pitné vody ve
vymezenych zastavitelnych a prestavbovych plochach.
Zjisténé potfeby si nevyzadaji vétSi koncepcni zasahy do
stavajici vodovodni sité.

Dopravni a technicka infrastruktura, 32

spoje

(32) Vytvaret podminky pro dostupnost sluzeb spoju a telekomunikaci podle potfeb jednotlivych ¢asti
kraje.

Vystavba souvisejici technické infrastruktury je soucasti
podminek pro vyuziti relevantnich ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti.
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Dopravni a technicka infrastruktura, 33

zamezeni st fetu rozvoje DTl s OZP

(33) Ve vSech vySe uvedenych bodech (19 az 32) musi byt Gzemné technické FeSeni navrhl na rozvoj
dopravni a technické infrastruktury provazano s citlivosti feSeni vici pfirodé, snahou zachovéavat
pFirodni biodiversitu a s ochranou hodnotné zemédé&lské pudy. ReSenim jednotlivych zamérd a jejich
Gzemni koordinaci je tfeba zamezovat zbyte¢né fragmentaci krajiny. V pfipadé existence variant nebo
alternativ feSeni a zmén pokladat za kriteria vhodného vybéru: dopravni a technickou u€innost zaméri,
miru citlivosti FeSeni va¢i ochrané zZivotniho prostfedi, pfirodnich, kulturnich a civilizanich Gzemnich
hodnot a respektovani cilovych charakteristik vymezenych krajinnych celk.

Navrzeny rozvoj dopravni a technické infrastruktury je
minimalisticky, bez variant ¢i alternativ feSeni.

Sidelni soustava a rekreace, 34 - 38

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy meazi
jednotlivymi sidly a racionalni stfediskové uspofadani sidelni soustavy. Vytvaret predpoklady pro
posileni partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi.

(35) V piihraniénich prostorech CR/SRN podporovat vzajemné vyhodnou kooperaci a provazanost
sidelnich soustav a rekreacnich areald.

(36) Podporovat rychly a efektivni postup rekultivace a revitalizace Uzemi s ukonéenou tézbou hnédého
uhli, se zaméfenim na vznik plnohodnotné polyfunkéni pfiméstské krajiny se zddraznénim slozky
rekreace, odpovidajici specifickym vlastnostem a pfedpokladim konkrétnich Gzemi.

Navrzeny rozvoj zmény se soustfeduje do oblasti bydleni, a
svou polohou zintenzivriuje a posiluje kooperativni vztahy
mezi jaddrovym sidlem Dubi a venkovskymi sidly Béhanky a
Drahdnky a partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi
oblastmi a provazanosti sidelnich soustav. Stim souvisi i
vytvorfeni pfedpokladd tvorby pfiméstské krajiny.

Plochy se nachéazeji v oblasti postizené dfivéjSi hlubinnou
tézbou uhli, jejiz vyuziti je vlivem dfivéjsi tézby omezeno —
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(37) Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a lazenstvi v souladu s moznostmi a
limity konkrétnich Uzemi, podporovat rozvoj téchto zafizeni v malo vyuzivanych vhodnych lokalitach.

(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest na Gzemi
kraje s navaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit téchto zafizeni.

zaméry tudiz podporuji revitalizaci Uzemi a vznik

plnohodnotné polyfunkéni pfiméstské krajiny.
Navrzeny rozvoj zménou 2 nenaplriuje pfimo prioritu 37 a 38,
nebot'se zména zaméruje jen na rfeSeni ploch bydleni.

Socialni soudrznost obyvatel, 39 - 43

(39) Uzemné planovacimi nastroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdrojt, rozvoj vzdélanosti obyvatel
kraje, posilovat predpoklady k udrzeni a ziskavani kvalifikovanych pracovnich sil s orientaci na
perspektivni obory ekonomiky.

(40) Prispét vytvarenim Uzemné planovacich pfedpokladd k feSeni problematiky zhorSenych sociélnich
podminek kraje, zhorSenych parametrd zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry nezaméstnanosti,
problematiky skupin obyvatel sociéalné slabych, ohrozenych spole¢enskym vylou¢enim.

(41) Podporovat péci o typické Ci vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Gzemi kraje, které
vytvareji charakteristické znaky Gzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji socialni soudrznost
obyvatel kraje a prestiz kraje.

(42) Veénovat pozornost dusledkim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou do
ménicich se narokd na technickou a dopravni infrastrukturu, ob&anskou vybavenost nadmistniho
vyznamu.

Priorita 39 je vzhledem k specifickym podminkdm zmény
obtizné pAimo naplnitelna. Jeji naplnéni Ize definovat
v posileni sidelni a obytné funkce Uzemi, které posiluje
moznost ziskavani novych obyvatel a tudiz i pracovnich sil.

Prioritu 40 zména Gzemniho planu naplriuje podporou a
formou navrzeného vyuZiti Uzemi. PloSny rozvoj sidel je
feSen v navaznosti na stavajici zastavéna Uzemi a nevytvasi
separované odloucené oblasti ¢i samoty.

Priorita 41 je naplnéna akceptaci ochranného rezimu ploch
chranénych na zakladé zakona 114/1992 sb. a
respektovanim vymezeni USES, ochranou kulturnich a
civilizaénich hodnot rezimem stanovenym Gzemnim planem.
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(43) PFi stanovovani Gzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostateénou miru spoluprace s obyvateli a
dalSimi uzivateli tzemi, touto cestou dosahovat vySSi miry vyvazenosti feSeni mezi hospodarskym
rozvojem, ochranou pfirody a hledisky ovliviujicimi socialni soudrZznost obyvatel.

Technicka a dopravni infrastruktura je navrzena v rozsahu
odpovidajicim zméné s predpoklady reSeni tak, aby
odpovidala perpektivnim narokdm na jeji kvalitu.

Spolupréaci s obyvateli byla naplnéna dodrZzenim zakonnych
postupd pofizeni UPD.

Ochrana Uzemi p fed potencialnimi riziky a p  Firodnimi katastrofami, 44 - 46

(44) Respektovat na GUzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

(45) Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moznych materialnich
Skod a ohroZeni obyvatel z plisobeni pfirodnich sil v Gzemi a havarijnich situaci vyplyvajicich z provozu
dopravni a technické infrastruktury a pramyslové vyroby.

(46) Zajistit uzemni ochranu ploch a koridoru potfebnych pro umistovani protipovodfiovych opatfeni.
Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich jen ve vyjimeénych pfipadech a zvlast
zduvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Gzemi s
vysokou mirou rizika vzniku povodnovych Skod.

Uvedené priority se zohlednily v feSeni zmény zejména
zohlednénim pozadavkd vyplyvajicich z pozarni ochrany.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny mimo stanovena

zaplavova Uzemi - ta se v Uzemi nevyskytuji.

Pokryti Gzemi kraje zemnimi plany, 47
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(47) pokryti zemi kraje platnou Gzemné planovaci dokumentaci obci, zejména v rozvojovych oblastech
a osach a ve specifickych oblastech, v souladu s Gzemnimi limity a rozvojovymi potfebami téchto

Uzemi.

Zpracovani UPD pfAimo naplriuje uvedenou prioritu.

2. ZPRESNENI VYMEZENi ROZVOJOVYCH OBLASTi A ROZVOJOVYCH OS VY MEZENYCH V PUR 2008 A VYMEZENi OBLASTI SE ZVYSENYMI POZADAVKY
NA ZMENY V UZEMI KTERE SVYM VYZNAMEM PRESAHUJI UZEMi VICE OBCI (NADMISTNi ROZVOJOVE OBLAST | A OSY)

2.1. Rozvojové oblast dle PUR 2008

OB6 - ROZVOJOVA OBLAST USTI
NAD LABEM

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti Uzemnimi plany,
ovéfovat a zpresnovat feSeni problém( a vyuziti rozvojovych
pfilezitosti Uzemnimi studiemi a regula¢nimi plany.

Zpracovani zmény UP pfimo naplfiuje uvedenou prioritu.
Uzemni plan i jeho zmény vymezuiji plochy, kde je ulozeno
pofizeni Gzemni studie.

(2) Podporovat kooperaci méstskych aglomeraci Usti nad
Labem a Teplic, pfi respektovani autonomie obou sidel.

PoZadavek se netyka vlastni zmény UP Dubi.

(3) Resit Gzemni souvislosti ochrany a rozvoje lazefiskych
funkci Teplic a Dubi.

Zména UP respektuje limity lazeriskych funkci Teplic a Dubi.

(4) Podporovat revitalizaci nedostate¢né vyuzitych nebo
zanedbanych areald a ploch typu brownfield, vyuzit dzemni
rezervy ve stavajicich pramyslovych zo6nach nadmistniho
vyznamu a zohlednit planovany rozvoj ekonomickych aktivit v
lokalité Zd'arek - Libouchec

Je naplnéno zarazenim ploch typu brownfield a podobnych
nedostate¢né vyuzitych izemi do vhodnych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti — do této kategorie je mozno zaradit plochy
275 — 278, jejichz charakter vykazuje podvyuziti.
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(5) Resit tzemni souvislosti vystavby nedokon&eného Gseku
dalnice DS8.

Dany zamér je mimo feSené Gzemi.

(6) Resit prestavbu silniéniho napojeni rozvojové oblasti na
prostor Dé&ginska (silnice 1/13 v Gseku MUK D8 Kninice - D&&in).

Dany zamér je mimo feSené Guzemi.

(7) Chranit a rozvijet rekreacni zazemi méstskych aglomeraci
Usti nad Labem a Teplice v Krudnych horach, zamezit
pfipadnym hrozbam znehodnoceni Gzemi nevhodnou
vystavbou (napf. parky vétrnych elektraren).

Zména UP nenavrhuje nevhodnou vystavbu (napf. parky
vétrnych elektraren).

(8) Chranit a kultivovat pfirodni a kulturni hodnoty, které
vytvareji charakteristické znaky rozvojové oblasti: ramec Gzemi
tvofeny Krusnymi horami a Ceskym stfedohofim, koridor Labe s
dominantami Stfekov, Vétruse a dominantu Teplicka -
Doubravskou horu.

Zména UP akceptuje ochranu zjisténych hodnot a jejich
zachovani oSetfuje :

- rezimem Gzemniho planu - akceptaci limitd ochrany prirody
a kulturnich hodnot.

- pozadavky na pofizeni Gzemnich studii u ploSné rozséhlych
zastavitelnych ploch.

(9) Sledovat na Uzemi rozvojové oblasti moznosti zlepSeni
plavebnich podminek na Labi (s odkazem na zamér pfevzaty
bez vé&cné zmény z platnych 2. ZaD UP VUC SHP), pfi
respektovani hledisek ochrany krajiny a pfirody.

Dany zamér je mimo feSené Gzemi.

(10) Usilovat o redukci rozsahlych omezeni Uzemniho rozvoje

PoZadavek je pfimo naplnén navrhem zastavitelnych ploch.
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kraje vyplyvajici z vyhlaSenych dobyvacich prostord (DP) a
chranénych loziskovych tzemi (CHLU).

(11) Obnovit historicka dopravni spojeni prerusena tézbou uhli
mezi OB6 a Specifickou oblasti SOB5 (napf. Duchcov - Bilina -
Most).

Dany zamér je mimo feSené Uuzemi.

(12) Respektovat Upravu zavazné linie omezeni postupu tézby
hnédého uhli na Velkolomu Bilina, schvalené usnesenim vlady
CR ¢&. 1176/ 2008, ktera se okrajové vztahuje k OB6 v prostoru
zapadniho okraje vysypky Pokrok.

Dany zamér je mimo feSené Uzemi.

(13) Sledovat rozvojovy zdmér na zfizeni vyrobni a obsluzné
z6ny Libouchec - Zdéarek, zahrnuty nebo pfipravovany v ramci
UP dotéené obce, s ohledem na citlivost Gzemi vagi viivam
nadmistniho vyznamu na Useku dopravy, ochrany pfirody a
krajiny aj.

Dany zamér je mimo feSené Guzemi.

2.2. Rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu

Oblasti se nedotykaji feSeného Uzemi

2.3. Rozvojové osy PUR 2008

Osy se nedotykaji feSeného tzemi

2.4. Rozvojové osy nadmistniho vyznamu

Osy se nedotykaji feSeného tzemi
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3. ZPRESNENI VYMEZENI SPECIFICKYCH OBLASTI VYMEZENYCH V PUR 2008 A VYMEZENI DALSICH SPECIFICKYCH OBLASTI NADMISTNIHO VYZNAMU

3.1. Specifické oblasti PUR 2008
Oblasti se nedotykaji feSeného tzemi

3.2. Specifické oblasti nadmistniho vyznamu
Oblasti se nedotykaji feSeného tzemi

4. ZPRESNENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V PUR 2008 A VYMEZENI PLOCH A KORIDORU NADMISTNIHO YZNAMU, OVLIVNUJICICH
UZEMi VICE OBCI, VCETNE PLOCH A KORIDORU VEREJNE INFRASTUKTURY, USES A UZEMNICH REZERV

4.1. Plochy a koridory dopravni

infrastruktury vymezene v PUR 2008 | _ Plochy a koridory nezasahuji do feSeného tizemi

4.2. Plochy a koridory nadmistniho

vyznamu co Vymezeni cyklostezky C2 se nedotyka zmény &.2A . Uzemni

plan neni v konfliktu s jejim vymezenim.

4.3. Plochy a koridory technické

P - Plochy a koridory nezasahuji do freSeného tuzemi
infrastruktury vymezené v PUR 2008 y y J
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4.4. Plochy a koridory technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu

Plochy a koridory nezasahuiji do feSeného GUzemi

4.5. Plochy pro vyrobu nadmistniho
vyznamu

ZUR UK nevymezuji nové plochy pro vyrobu nadmistniho
vyznamu

4.6. Plochy pro téZzbu nerostnych
surovin nadmistniho vyznamu

Plochy a koridory nezasahuji do feSeného Gzemi

4.7. Plochy a koridory Uzemniho
systému ekologické stability

NRBK / K 2 / funk&ni

NRBK / K 4 / funkéni

RBC / 1345 / funkéni

RBC /1691 / funkéni

RBC /1692 / funkéni

RBC / 1695 / funkeni

Vymezeni USES se nedotyka zmény ¢.2 A. Vymezeni USES
v Uzemnim planu je v koncepénim souladu s vymezenim

v ZUR.

4.8. Uzemi specialnich zajmu

ZUR nevymezily tento jev.

ZUR nevymezily tento jev.
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5. UPRESNENi UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH,

KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMI KRAJE

5.1. Upfesnéni Uzemnich podminek
koncepce ochrany a rozvoje
pfirodnich hodnot Uzemi kraje

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostredi na
uzemi Usteckého kraje povaZovat za prvorady vefejny zajem. Stanovovat a
dodrzovat limity rozvoje pro vSechny aktivity, které by mohly zplsobovat
poskozeni téchto hodnot (zejména se tyka tézby hnédého uhli a ostatnich
nerostnych surovin, energetiky - vcetné obnovitelnych zdroju, déle tézké
pramyslové vyroby, technické a dopravni infrastruktury, ale i rekreace a
cestovniho ruchu).

(2) Zohlednit zna¢ny vzrust potencialu pfirodnich hodnot Krusnych hor, které se
po prestéalé ekologické krizi zotavuji. Koordinovat opatfeni na ochranu Krusnych
hor s postupem organ Gzemniho planovani Saska. Zvazovat perspektivni
moznost sjednocujici velkoplosné formy ochrany Krusnych hor. Ochréanit Krusné
hory pred necitlivou vystavbou velkych vétrnych elektraren, které mohou
znehodnotit krajinny réz rozsahlych ¢asti hor.

Pozadavky jsou naplnény akceptaci ochranného rezimu limitd

na Useku ochrany pfirody a vymezenim USES.

Navrh ploch neobsahuje plochy, které by umisténim
nevhodnych staveb typu vétrna elektrarna ohrozily krajinny

raz.

(3) Tézbu nerostnych surovin podfizovat dosahovani pfijatelné meze Gnosnosti
zatizeni krajiny, snizovat celkovou zatéz Uzemi a nepfipustit zah4jeni otvirky
vice lozisek souc¢asné v Uzemi s koncentrovanym vyskytem. Uvolnéni nového
loZiska pro tézbu nerostnych surovin (vyhradnich a vyznamnych nevyhradnich
nerostd) je vzdy podminéno komplexnim posouzenim mistni situace, vyfeSenim
stfetl zajmu, véetné stanoveni takovych podminek rehabilitace a vyuZziti Gzemi
po tézbé, které vylou¢i devastac¢ni dlsledky pro Gzemi. V prostorech s
koncentrovanou tézebni aktivitou je vyznamnym podmifiujicim hlediskem
ukonceni a zahlazeni dusledkl tézby v jiné tézebni lokalité.

V pfipadé zmeny ¢.2A UGzemniho planu Dubi nejsou

rozSifovany ani navrhovany plochy tézby.
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(4) Stavajici vyuzivana vyhradni a nevyhradni lozZiska povazovat za Gzemné
stabilizovana. V souladu s platnymi pravnimi predpisy dodrzovat zasady
hospodarného wvyuziti zasob ve vyuzivanych vyhradnich a nevyhradnich
loZiscich a vytvéaret predpoklady pro ponechani dostate¢né rezervni surovinové
zakladny pro potfeby budouciho vyuziti.

(5) Hospodarné vyuzivat nerostné suroviny se zietelem na realné disponibilni
zasoby, kvalitativni charakteristiky, Zivotnosti zasob stavajicich lozisek pro
nezbytnou potfebu, v souladu s principy udrzitelného rozvoje Uzemi kraje.

(6) Zasoby hnédého uhli v severoceské hnédouhelné panvi povazovat za jeden
z vyznamnych surovinovych zdroji pro vyrobu elektrické energie a pro dalsi
vyrobni odvétvi v CR.

Vyuziti uzemi bylo navrzeno v souladu s prioritami 9. a 10.
pro sidelni funkce. Zasoby hnédého uhli v FreSeném Gzemi

nejsou vyznamne.

(7) Vytvaret podminky pro vznik novych pfirodnich hodnot formou rekultivace
rozsahlych prostor zasaZenych téZbou hnédého uhli (a dalSich surovin).
Dokoncovat rekultivace v byvalych lomech Most a Chabarovice a na vnéjSich
vysypkach Radovesice a Pokrok. Pokracovat a dale pfipravovat rekultivace
provozovanych lomd CSA, Bilina, Libou$ a Vr8any - zohledfiovat specifické
podminky a pfedpoklady v jednotlivych lokalitach (urbanisticka poloha, hodnoty
Uzemi, na které Ize navazat, Gzemné technické moznosti).

PoZadavek se nedotyka feSeného tzemi

(8) Revitalizovat Useky vodnich tokud, které byly v minulosti v souvislosti s
téZbou uhli, rozvojem vyroby, nebo urbanizaénim procesem necitlivé upravené,
prelozené nebo zatrubnéné (feka Bilina v Ervénickém koridoru). Dosahnout
zlepSeni kvality vody v tocich dosud ovlivnénych tézebnimi ¢innostmi a
pramyslovou vyrobou.

V Gzemi se nevyskytuji Useky vodnich tokd, které byly v
minulosti v souvislosti s tézbou uhli, rozvojem vyroby, nebo
urbaniza¢nim procesem necitlivé upravené, prelozené nebo

zatrubnéné.
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(9) Chranit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo rdmec Uzemi se
stanovenou ochranou krajiny a pfirody, v Uzemich charakterizovanych jako
dynamickd a harmonickd krajina, dale v exponovanych koridorech podél
vyznamnych vodnich tokd a v oblastech pfi vyznamnych vodnich plochéach.

Pozadavek se pfimo netykd ploch dotéenych zménou,
v obecné roviné je naplnén zejména vymezenim ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuziti, které zavazné urcuje rezim
vyuZziti Uzemi. Pro nezastavéné GUzemi byly v Gzemnim planu
vymezeny nasledujici plochy:

- plochy vodni a vodohospodarské,
- plochy zemédélskeé,

- plochy lesni,

- plochy pfirodni,

- plochy smiSené nezastavéného Uzemi

(10) Skladebné &asti regionalniho a nadregionainiho USES chranit pred zasahy,
které by znamenaly snizeni Urovné jejich ekologické stability, upfesnovat
vymezeni skladebnych &asti USES v UPD obci, postupné pfistupovat ke
zpracovani projektd USES a k jejich realizaci, zejména v mistech, kde je
provazanost systému naruSena.

Pozadavek je naplnén vymezenim prvki USES v ramci
Uuzemniho planu ve vSech Urovnich a v souladu se ZUR.

(11) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemeédeélskych Uzemi —
zachovani jedine€nosti kulturni krajiny; minimalizovat zabory zejména
nejkvalitnéjSich zemédeélskych pud; podporovat ozdravna opatfeni - ochrana
proti eroznim G&inkim vody, vétru a priprava na realizaci USES, zvySeni
prostupnosti zemédélské krajiny, zamezeni jeji zbytecné fragmentace; obnovit
péci o dlouhodobé nevyuzivana Uzemi; vymezovat zemi vhodn& pro péstovani

Pozadavek je naplnén zejména vymezenim ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které zavazné urcuje rezim vyuziti Gzemi.
Pro zemédélskd Uzemi a zajiSténi jejich funkce byly
v Uzemnim planu vymezeny nasledujici plochy:
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biomasy a rychle rostoucich dfevin pro technické a energetické ucely -
nevymezovat vSak tento zpdsob wvyuziti Uzemi ve zvlaSté chranénych
velkoploSnych tzemich (NP, CHKO).

- plochy zemédélskeé,
- plochy smiSené nezastavéného uzemi

Soucasné zména Uzemniho planu v rozsahu pAméreném
jeho rozvojovému potencialu navrhuje ploSny rozvoj na ukor
ZP pouze ve IV. tfidé ochrany ZPF — viz vyhodnoceni zabord
ZPF.

5.2. Upfesnéni Uzemnich podminek
koncepce ochrany a rozvoje
civilizanich hodnot Gzemi kraje

(12) Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje
vymezenych v ZUR UK. Ostatni &asti kraje pokladat za stabilizované
s pfirozenou mirou rozvoje.

PrisluSnost krozvojové oblasti a vyhodnoceni e
specifikovano v kapitole 2 této tabulky.

(13) V rozhodovani o vyuziti zemi a lokalizaci zasadnich investic vychazet
z potfeby sladéni administrativné spravni role center a jejich skute¢ného
vyznamu jako pracovnich a obsluznych center.

V Gzemi se nenavrhuji zaméry, které vyzaduji potfeby sladéni
administrativné spravni role center a jejich skute¢ného
vyznamu jako pracovnich a obsluznych center.

(14) Posilovat vyznam nadregionalniho centra Usti nad Labem v kooperaci
s rozvojem regionalniho centra Teplice.

Tento pozadavek Ize obtizné naplnit v ramci zmény izemniho
planu Dubi. V Gzemi nebyly identifikovany zaméry, které by
mohly posilovat vyznam nadregionalniho centra Usti nad
Labem.

(15) Stabilizovat (pfiméfenym zptsobem i doplnit nebo obnovit) sidelni strukturu
v panevni oblasti, zamezit dalSimu zaniku sidel nebo jejich ¢asti v predpoli

Tento pozadavek se naplriuje navrhem ploch urcéenych pro
bydleni.
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¢innych dold.

(16) Podporovat vzajemné vyhodnou provazanost a kooperaci sidel
v prihraniénim prostoru CR a SRN.

Charakter a poloha zmény nema vztah kuvedenému

poZadavku.

(17) Podporovat a upfednostiiovat revitalizaci nedostate¢né vyuzitych nebo
zanedbanych areald a ploch prdmyslového, zemédélského, vojenského di
jiného puvodu typu brownfield, pfed zakladanim novych pramyslovych ploch ve
volné krajiné.

Je naplnéno zarfazenim ploch pfevazné podvyuzitych ploch
do vhodnych ploch a rozdilngm zpdsobem vyuziti (225 —

278).

(18) Chranit pfed nevhodnym vyuzitim a v potfebném rozsahu rozvijet tzemi
intenzivni pfiméstské rekreace a rekreace ve volné krajiné.

Rekreace je podstatnou slozkou rozvojovych prvkd rfeSeni

Uzemniho planu, Jeji rozsah je navrzen

v rozsahu

odpovidajicim rozvojovému potencialu obce a charakteru

Uzemi.

(19) Respektovat program modernizace a dostavby tepelnych elektraren, bez
prekrocéeni jejich souhrnné stavajici vykonové kapacity.

Tento pozadavek se, vzhledem k charakteru Gzemi obce,

neda naplnit v ramci zemniho planu Dubi.

(20) Kriticky posuzovat a zohledriovat zaméry na dopInéni energetickych
prenosovych vedeni pro zajiSténi vySSi miry spolehlivosti a bezpecnosti
dodavek na Gzemi kraje a zvySeni pfenosové kapacity soustavy ve vztahu k CR
i k sousedicim statim (VVN, VVTL).

Tento pozadavek se, vzhledem k charakteru GUzemi obce,

neda naplnit v ramci tzemniho planu Dubi.

(21) Podporovat realizaci ochrannych opatfeni zvySujici miru zabezpeceni
civilizacnich hodnot kraje proti zaplavam a dalSim hrozbam katastrofickych
situaci.

Tento pozadavek se, vzhledem k charakteru Gzemi obce,
neda naplnit vramci zmény Uzemniho planu Dubi — feSené

plochy jsou mimo zaplavova Gzemi .
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(22) Podporovat dotvofeni ucelenych plné funkénich silnicnich a Zelezni¢nich
dopravnich systémG (zejména dostavba silnice 1/13, dostavba Dalnice D8,
dostavba R6, zkapacitnéni silnice R7, modernizace Zelezni¢ni infrastruktury,
zamér na vystavbu vysokorychlostni Zelezni¢ni traté a jiné).

Zaméry jsou mimo rfeSené Uzemi zmény Uzemniho planu

Dubi.

(23) Zohlednit zaméry na zlepSeni plavebnich podminek na Labi v Useku
Stiekov — hranice okrest Usti nad Labem / Dé&in (odkaz na prevzaty zamér z
platnych 2. ZaD UP VUC SHP) a respektovat koridor Labské vodni cesty
mezinarodniho vyznamu v Gseku hranice okresti Usti nad Labem / D&&in -
stétni hranice CR / SRN — pfi respektovani podminek ochrany pfirody a krajiny.

Zaméry jsou mimo rfeSené Uzemi zmény Uzemniho planu

Dubi.

(24) Sledovat a respektovat dlouhodoby zamér na prutah vysokorychlostni trati
VRT Gzemim kraje.

Zamér je mimo feSené Uzemi Gzemniho planu Dubi.

5.3. Upfesnéni GUzemnich podminek
koncepce ochrany a  rozvoje
kulturnich hodnot Gzemi kraje

(25) Zohlednovat navrhovana chranéna Gzemi: napf. krajinné pamatkové zény,
méstské pamatkové zoény, vesnické pamatkové zény a archeologické
pamatkové rezervace.

Tyto zOny se v Uzemi nevyskytuiji.

(26) Mezi pamétkové hodnoty zahrnovat téz doklady industrialniho vyvoje kraje,
vyhledavat a chranit vhodné objekty a aredly tohoto typu hodnot, sledovat
moznosti jejich vyuZziti v novych podminkach.

Témto parametrdm neodpovida zadny objekt, ktery by bylo

vhodné chréanit v rdmci zmény Gzemniho planu.

(27) Chréanit a rozvijet hodnoty jedine¢né kulturni krajiny kraje, pozornost
zaméfovat na ochranu obzorovych linii horskych masivd, krajinnych dominant,
vyznaénych vyhledovych bodl a pohledovych os, typickych a znamych vedut
sidel apod. V této souvislosti ochranit Krusné hory pred necitlivou vystavbou
velkych vétrnych elektraren, které mohou znehodnotit krajinny raz rozsahlych

Uzemni plan a jeho zmény neobsahuje navrh vystavby

velkych vétrnych elektraren.
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¢asti hor.

(28) Prioritné zajiStovat ochranu a kultivaci kulturnich hodnot krajiny v oblastech
vyznamnych pro rekreaci a cestovni ruch, v oblastech navazanych na velké
koncentrace obyvatel - jadra méstskych zon a pfiméstské oblasti, v koridorech
pfi vyznamnych dopravnich tazich, v oblastech které jsou poznamenany vlivy
téZzby surovin a pramyslové vyroby

Ochrana je zohlednéna zejména pozadavkem na provéreni
zmén v Uzemi pofizenim Gzemnich studii.

(29) Podpofit spole¢ensky zajem o pribéh rozsahlych rekultivacnich zamérd na
Uzemi s probihajici téZbou surovin — zejména hnédého uhli, formou zajisténi
dopravni dostupnosti a Gpravy panoramatickych vyhledovych mist s informaéni
zakladnou tykajici se postupnych krok( rekultivace a revitalizace poSkozené
krajiny.

Tento pozadavek se vzhledem k jeho charakteru neda napinit
v rdmci zmény Gzemniho planu Dubi.

(30) PFi navrhovani a posuzovani vhodnosti formy rozvojovych zamérd
nadmistniho vyznamu sledovat hledisko respektovani krajinného razu a
krajinnych hodnot, nepfipoustét zbytné vyrazové nebo funkéné konkurenéni
zaméry.

Zmeéna nenavrhuje zaméry nadmistniho vyznamu.

(31) Sledovat moznost obnovy historickych fenoménd — obnoveni prahleda, | MOZnost — obnovy fenomend je zohlednéna zejména
dominant, odstranéni negativnich civilizagnich prvkd poskozujicich krajinny raz, | poZadavkem na provéreni zmén v Gzemi pofizenim Gzemnich
majicich nevhodné vazby vaéi krajinnym nebo pamatkovym hodnotam. studii.

6. VYMEZENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

KC NP Ceské Svycarsko (1) - krajinny celek se nedotyka feSeného tzemi

KC CHKO Labské piskovce (2) - krajinny celek se nedotyka reSeného uzemi
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KC CHKO LuZické hory (3)

krajinny celek se nedotyka feSeného tzemi

KC CHKO Koko Finsko (4)

krajinny celek se nedotyka reSeného uzemi

KC CHKO Ceské stedoho Fi - MileSovské a
Vernefické st fedoho Fi (5a)

krajinny celek se nedotyka reSeného uzemi

KC CHKO Ceské stfedohofi - Lounské
stfedoho Fi (5b)

krajinny celek se nedotyka reSeného uzemi

KC Ceské stiedohoii - MileSovské
stfedoho Fi (6a)

krajinny celek se nedotyka reSeného uzemi

KC Ceské st fedoho i — Lounské st fedoho Fi
(6b)

krajinny celek se nedotyka reSeného uzemi

KC Krusné hory - nadhorni ploSiny (7a)

krajina vysokych pfirodnich, krajinnych, estetickych a kulturnich
hodnot, krajina rekrea¢né vyuzivana.

krajinny celek se nedotykd rfeSeného Uzemi zmény ¢.2 A
Uuzemniho planu, feSené Uzemi lezi v jiném krajinném celku

KC Krusné hory - svahy, vrcholy a hluboka
udoli (7b)

krajina vysokych pfirodnich, krajinnych, estetickych a kulturnich
hodnot, krajina rekrea¢né vyuzivana

krajinny celek se nedotyka rfeSeného Uzemi zmény ¢.2 A
Uzemniho planu, feSené Gzemi lezi v jiném krajinném celku

KC Doupovské hory (8)

krajinny celek se nedotyka reSeného tzemi

KC Jesenicka pahorkatina (9)

krajinny celek se nedotyka reSeného uzemi
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KC Dzbén (10)

krajinny celek se nedotyka feSeného tzemi

KC Ralskéa pahorkatina (11)

krajinny celek se nedotyka feSeného uzemi

KC Sluknovska pahorkatina (12)

krajinny celek se nedotyka feSeného uzemi

KC Severo ¢eské niziny a panve (13)

krajina lokalné s vysokymi pfirodnimi, krajinnymi a estetickymi
hodnotami (nivy fek, vulkanity),krajina venkovska i méstska, krajina s
optimalnimi puadnimi a klimatickymi podminkami pro zemédélstvi,
krajina obnovenych tradi¢nich a déale rozvijenych krajinnych hodnot.

krajinny celek se nedotyka rfeSeného Uzemi zmény ¢.2 A
Uzemniho planu, feSené GUzemi lezi v jiném krajinném celku

KC Severo ¢eskad devastovana a
souvisle urbanizovana Gzemi (14)

krajina sméfujici k obnové ekologické
rovnovahy a vytvofeni nové krajinné
struktury po devastaci velkoploSnhou
povrchovou tézbou hnédého uhli a
prekro¢eni mezi dnosnosti  Uzemi
energetickou a primyslovou vyrobou,

a) prioritné respektovat veSkeré dil¢i pFirodni, krajinné Gi
estetické hodnoty — jednotlivé lokality vulkanickych vrch,
lokality méstskych parkd a zameckych zahrad, rekultivované,
revitalizované i spontanné se obnovuijici ¢asti krajiny,

Pozadavky jsou naplnény akceptaci ochranného rezimu limitd
na Useku ochrany pfirody a respektovanim vymezeni USES.

b) respektovat Uzemné ekologické limity tézby hnédého uhli,
stanovené v usnesenich viady CR &. 331/1991, &. 444/1991 a &.
1176/2008, jako neprekrocitelné hranice, za nimiz nesmi byt

Na Uzemi mésta Dubi se nevyskytuji Uzemné ekologické
limity t&Zby hnédého uhli, stanovené v usnesenich vliady CR
€. 331/1991, ¢. 444/1991 a ¢. 1176/2008, feSeni nenavrhuje
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GUzemi naruSeno povrchovou té€Zzbou ani vysypkovym | plochy tézby za uvedenymi limity.
hospodarstvim,

c) postupné realizovat rekultivacni a revitalizaéni opatfeni v | Tento pozadavek se vzhledem k jeho charakteru neda naplnit
Uzemi s ukonéenou tézbou hnédého uhli v ¢asové co mozna | zcela naplnit v ramci zmény Uzemniho planu Dubi, ploch
nejkratSim ¢asovém horizontu, cilové znaky a cilovou strukturu | dotéenych dfivéjSi tézbou se dotykd jen ¢ast navrzenych
krajinného celku odvozovat zejména od feSeni rozsahlych | zastavitelnych ploch a jejich zarazenim do ploch bydleni se
rekultivovanych a revitalizovanych ploch po tézbé hnédého uhli | vytvasi predpoklady pro revitalizaci Uzemi a c¢aste¢nou
s vyraznym uplatnénim vodnich ploch, eliminaci negativnich projevd tézby.

d) realizovat napravna opatfeni smérfujici k celkové obnové
ekologické rovnovahy (USES) a vytvofeni nové krajinné
struktury, k obnové pfirozeného vodniho rezimu provadét
revitalizaci vodnich tokd docasné prelozenych nebo jinak
upravenych v duasledku téZzby surovin a energetické a
pramysloveé vyrob

Pozadavky jsou napInény vymezenim USES.

7. VYMEZENI VPS, VPO, STAVEB A OPAT RENi K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU A VYMEZENI ASANA ENiCH UZEMi NADMISTNIHO
VYZNAMU, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

. Vymezeni cyklostezk C2 neni v konfliktu s feSenim
7.1. Vymezeni ploch a koridort y y y

Y e . C2 Dubi Uzemniho planu a jeho poloha je mimo feSené Uzemi zmény
verejné prospésnych staveb .
C.2A
7.2. Vymezeni ploch a koridort | - Vymezeni se nedotyké feSeného Uzemi
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verejné prospésnych opatfeni

7.3. Vymezeni staveb a opatfeni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu

ZUR UK nevymezuji 7za4dné stavby a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu.

7.4. Vymezeni asanacnich (zemi
nadmistniho vyznamu

Vymezeni se nedotyka feSeného Gzemi

8. STANOVENiI POZADAVK U NADMISTNIHO VYZNAMU NA KOORDINACI UZEMN E PLANOVACI GINNOSTI OBCi A NA RESENi V UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI OBCI, ZEJMENA S P RIHLEDNUTIM K PODMINKAM OBNOVY A ROZVOJE SIDELNi STR UKTURY

a) pozadavky na koordinaci koridor(
a ploch v ZUR UK vymezenych
vefejné prospésnych staveb, vefejné
prospésnych opatreni (kromeé
USES), navrha, asanaci a Gzemnich
rezerv

c2

Vymezeni cyklostezky C2 se nedotyka zmény &.2 A. Uzemni
plan neni v konfliktu s jejim vymezenim.

b) pozadavky na koordinaci koridort
a ploch v ZUR UK vymezenych

NRBK / K 2 / funkéni

Vymezeni USES se nedotyka zmény ¢.2 A. Vymezeni USES
v uzemnim planu je v koncepénim souladu svymezenim
v ZUR.

nadregionainich——a —— tegionanich
skladebnych &asti USES (funkéni
Gasti; ¢asti k zalozeni - verejné
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prospésna opatreni)

NRBK / K 4 / funk&ni

RBC / 1345 / funkéni

RBC / 1691 / funkéni

RBC / 1692 / funkéni

RBC / 1695 / funkéni

9. VYMEZEN| PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHOD OVANI, A DALE
STANOVENI LHUTY PRO PORIZENIi STUDIE, JEJi SCHVALENI PO RIZOVATELEM A VLOZENI DAT O UZEMNI STUDII DO EVIDENC E UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

ZUR UK nevymezuje plochy a koridory, pro které je nutno
pofidit Gzemni studii.

10. VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE PORIZENI A VYDANI REGULA ENiHO PLANU ORGANY KRAJE PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O
ZMENACH JEJICH VYUZITIi, A DALE STANOVENI LH UTY PRO PORIZENi REGULAENIHO PLANU A JEHO P REDLOZENI

ZASTUPITELSTVU KRAJE

ZUR UK nevymezuje plochy a koridory, pro které je nutno
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pofidit regulaéni plan.

11. VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZM ENACH JEJICH VYUZITi PO RiZENI A VYDANi REGULA ENIHO
PLANU NA ZADOST

ZUR UK nevymezuje plochy a koridory, pro které je nutno
pofidit a vydat regulacni plan na vlastni Zadost.

12. ZADANI REGULA CNiHO PLANU V ROZSAHU DLE P RILOHY €.9 PRO PLOCHU NEBO KORIDOR VYMEZENY PODLE BOD U 10. A 11

ZUR UK nestanovuje zadani zpracovani regula¢niho planu.

13. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACE)

ZUR UK nestanovuje pofadi zmén v Gizemi (etapizaci).
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2.A.B VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO P LANOVANI,
(zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v
Uzemi a pozadavky na ochranu nezastav éného Uzemi)

(1) ReSeni zmény Gzemniho planu vymezenim zastavénych a zastavitelnych ploch a
koordinaci se zafazenim celého Uzemi obce do jednotlivych typl ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZziti:

- vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi,

- zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi komplexnim feSenim Gc¢elného vyuziti a prostorového
usporadani Uzemi s cilem dosazeni obecné prospé&Sného souladu vefejnych a soukromych zajmua na
rozvoji Uzemi na zakladé spole¢enského a hospodarského potencialu rozvoje.
- koordinuje verejné i soukromé zameéry zmén v GUzemi, vystavbu a jiné innosti ovliviiujici rozvoj Gzemi a
konkretizuje ochranu vefejnych zajmu
(2) ReSeni zmény Uzemniho planu stanovenim koncepce ochrany a rozvoje hodnot,
zohlednénim ochranného rezimu hodnot a limitd vyuziti Uzemi, vymezenim zastavénych a
zastavitelnych ploch a zafazenim celého Uzemi obce do jednotlivych typl ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti spolu se stanovenim podminek jejich vyuZiti:
- chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. S ohledem na to uruje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a

zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemki(. Zastavitelné plochy vymezuje s
ohledem na potencidl rozvoje Gzemi a miru vyuZziti zastavéného Uzemi.

- v nezastavéném Uzemi umistuje stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi,
vodni hospodarstvi, t&Zbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dasledkd, a dale takova technickd opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra.
- respektuje zjisténé pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,
- stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
Gzemi,
(3) Vzhledem k charakteru zamérd, v souladu s pozadavky pfislusného dotéeného organu
neni souc¢asti dokumentace:

- provéfeni hodnocenim vlivu na udrZitelny rozvoj izemi potfebu zmén v Gzemi

- stanoveni podminek pro ochranu Gzemi podle zvlasStnich pravnich predpist pfed negativnimi vlivy
zaméru na Uzemi a navrh kompenzacnich opatfeni

(4) ReSeni zmény Gzemniho planu zafazenim feSenych ploch do jednotlivych typd ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti spolu se stanovenim podminek jejich vyuZiti a respektovanim
limitd vyuZziti Gzemi :
- stanovuje v regulativech urbanistické, architektonické a estetické pozZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb,
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- stanovuje podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi,

- vytvafi Gzemni podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich disledku, a to pfirodé blizkym zpGsobem,

- stanovi podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

- vytvafi v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedk(l z vefejnych rozpoétd na zmény v
Gzemi,

- vytvari v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

- uruje nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do Uzemi — zejména plochy prestaveb,

- reguluje rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdrojl, zejména v oblasti t&Zby nerostnych surovin a to
v souladu se stanovenymi ekologickymi limity tézby

- uplathuje poznatky zejména z oborU architektury, urbanismu, Gzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce — a to zejména zafazenim ploch do jejichz vyuZiti je podminéno zpracovanim Gzemni
studie

2.A.C VYHODNOCEN| SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO Z AKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zpusob feSeni zmény Uzemniho planu a provedeni jeho dokumentace odpovida pravnimu
stavu zdkona ¢&. 183/2006 Sbh. a jeho provadécich vyhlaSek €. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb.,
ve znéni platném od 1.1.2013.

2.A.D VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PR AVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCEENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

PoZadavky zvlastnich pfedpist se projevuji zejména ve sféfe limith vyuZziti Uzemi, ze kterych
vyplyvaji omezeni jeho vyuZiti. V této souvislosti se limity vFeSeni projevily zejména
s ohledem na vliv byvalé té&Zebni innosti na vystavbu a pozadavky z tohoto faktu vyplyvajici
byly zapracovany do pfislusnych podminek pro vyuZziti ploch bydleni.
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Pfehled tprav navrhu zm é&ny 2 UP Dubi na zéklad & stanovisek DO uplatn énych
ve spole €éném jednani

Doté€eny organ Stanovisko, p Fipominka Poznamka po fizovatele

KU,odb.UP a SR Neuplatnil stanovisko

KU, odbor dopravy | Nema pfipominky
a SH

26.6.2013

KU, odbor ZP a | Ochrana ovzdusi
zemédélstvi

12.8.2013
23.1.2014

bez pfipominek

Ochrana p Firody a krajiny

Nema namitky

Ochrana ZPF:

Nesouhlas se zabory plochy 272, | Plochy 272, 273 a 2Z4 budou
2Z3 a 2Z4 nebot néavrh takto | z navrhu vyfazeny pro
rozsahlych ploch zaboru | nesouhlas OBU.

zemédeélské pudy odporuje
zdsadam ochrany ZPF dle § 4
pism.b) zakona €. 334/1992 Sb. o
ochrané ZPF. V zdmovém uzemi
se nachazi dostatek nenaplnénych
ploch pro stejné vyuziti. Chybi
dostate€né oddvodnéni novych
zaboru.

23.1.2014 — dopln én podmin ény
souhlas

Vodni hospoda Fstvi

Neni Ufadem pfislusnym
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Stéatni sprava les u

Neni ufadem pfislusnym

Posuzovani vliv @ na ZP

Zménu neni nutno
z hlediska vliva na ZP

posoudit

Prevence zavaznych havérii

Nema pfipominky

Mgm Teplice, | Neuplatnil stanovisko
odb.UP a SR
Mgm Teplice, | Neuplatnil stanovisko

odb.dopravy a ZP

Mgm Teplice, odb.
Skolstvi, kultury a
sportu

Neuplatnil stanovisko

Min. ZP CR, odbor

Bez pfipominek z hlediska ochrany

vykonu statni | vyhradnich  loZisek  nerostnych

spravy IV surovin a ochrany horninového

26.6.2013 prostfedi nebot jsou vySe uvedené
zajmy v navrhu Zmény
respektovany.

Min.  zdravotnictvi | Bez pfipominek.

CR, CILZ

13.8.2013

Min. pramyslu a | Pozaduje respektovat CHLU na

obchodu CR vyhradvnlm loZisku hnedervl? Uh|,l Plochy 272, 273 a 224 budou
ProbosStov-Jaroslav. Pfipadné , .

14.8.2013 . Z navrhu vyrazeny pro
umisténi staveb pouze ve smyslu 8 nesouhlas OBU
18 a 8§ 19 horniho zakona. '
Povoleni stavby jen se souhlasem
KU.

Ceskd geologicka | Obsahly material s doporuéenimi. | Podplrné vyjadieni.

sluzba VétSina zasob v feSenych

29.7.2013 plochach je evidovana v kategorii

Ing.arch. FrantiSek PospiSil a kol.

DOKUMENTACE K VYDANIi ZzM ENY UP

o duben 2015




ODUVODNENI ZMENY €.2A UZEMNIHO PLANU DUBI 56

zasob nebilanénich a vazanych a
jejich  vyuZziti v budoucnosti je
prozatim ekonomicky nerealné.

Vzniklou  kolizni  situaci  feSit
vramci zpracovani aktualizace
Regionalni  surovinové  politiky
Usteckého kraje.

Krajskd hygienicka | Neuplatnil stanovisko
stanice

Hasi¢sky zachranny | Neuplatnil stanovisko
sbor, Usek PO a
ochrany obyv.

Obvodni bansky | Pozaduje dil¢i zmény 272, 2Z3 a | Plochy 272, 273 a 2Z4 budou
afad 2Z4 z navrhu vyjmout nebot” zcela | z navrhu vyfazeny pro
24.7 2013 anebo castecné lezi v CHLU | nesouhlas OBU.

07840000 Probostov.
8.11.2013

8.11.2013 odmitl pokus o smirné
feSeni rozporu

Ministerstvo obrany | Souhlasi.
CR
29.7.2013

Pro Fizeni 0 zm éné Uzemniho planu byl upraven Navrh se zapracovanim d  ohodnutych
pozadavk & DO s vyrazenim dil ¢ich zmén 2Z2, 2Z3 a 2Z4. Zbylé dil éi zmény budou
projednény jako zm éna 2A.

2.B ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH
TOHOTO VYHODNOCENiI VCGETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

S ohledem na skute¢nost, Ze ke zméné& Uzemnimu planu nemuselo byt zpracovano

vyhodnoceni vlivll Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi, nejsou uvedeny informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni.
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2.C STANOVISKO KRAJSKEHO U RADU PODLE § 50 ODST. 5

S ohledem na skute¢nost, Zze ke zméné Uzemniho planu nemuselo byt zpracovano
vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzZitelny rozvoj Uzemi, nebylo vydano stanovisko
Krajského Gfadu podle 8 50 odst. 5 stavebniho zédkona

2.D SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUvODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDN ENY NEBYLY

S ohledem na skutec¢nost, Ze ke zméné uUzemniho planu nemuselo byt zpracovano
vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzZitelny rozvoj Uzemi, nebylo vydano stanovisko
Krajského Gfadu podle 8§ 50 odst. 5 stavebniho z&kona.

2.E KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VCGETNE
VYBRANE VARIANTY

2.E.AVYMEZENIi ZASTAV ENEHO UZEMI

V rdmci zmény C€.2A byla provedena k datu 1.2.2015 aktualizace vymezeni zastavéného
Uzemi v souladu s aktualnim stavem vyuZziti a zastavéni Uzemi dle pfisluSnych ustanoveni 8
2 a 8§ 58-860 stavebniho zakona. Pfi aktualizaci vymezeni byly pouzity aktualni mapy
katastru nemovitosti poskytnuté objednatelem.

2.E.B ZAKLADNiI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

Zména ¢.2A neméni Uzemnim planem stanovenou koncepci rozvoje Uzemi a soustfedi se
vyhradné na plochy pro bydleni.

ReSeni zmény Gzemniho planu Gzemniho planu tak névrhem ploch pr bydleni vytvafi
podminky pro vyuZiti silnych stranek a pfilezitosti a pro feSeni slabych stranek a hrozeb
v souladu s pozadavky a rozboru udrzitelného rozvoje ORP Teplice a dle provedenych
prizkumd a rozboru.

ReSeni se nedotykd negativné environmentélni, kulturni ani civilizaéni oblasti hodnot.
Plochy jsou situovany mimo vymezeni skladebnych prvkd USES a mimo limity ochrany
pfirodnich a kulturnich hodnot, pfipadné charakter navrzeného vyuZiti (bydleni) neni
v rozporu s existujicimi limity. Riziko ovlivnéni krajinného rdzu u zmény 275 — 278 je
vylou€eno vzhledem k urbanistickému kontextu a poloze uvnitf urbanizovaného zastavéného
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Uzemi. Riziko zasahu do krajinného razu u ostatnich dil€ich zmén (2Z2 az 2Z4) je oSetfeno
zarazenim do ploch, kde je podminkou pro provéfeni vystavby zpracovani Gzemni studie.

2.E.C URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELEN E

Dlvodem pro pofizeni zmény Uzemniho planu je souhlas zastupitelstva mésta Dubi
s navrhy na rozSifeni zastavitelnych ploch mésta. Zménou, kterou je vyhradné rozSifeni
poctu zastavitelnych ploch pro bydleni, je dotéeno katastralni Gzemi Dubi-Bystfice. Navrzené
feSeni zastavby a vyuZiti Uzemi vede k soustfedéni urbanizace a racionalizaci funkci mésta
pfi udrZzeni zakladnich podminek rozvoje pfirody a nenaruSeni krajiny ¢i neznehodnoceni
krajinného razu.

Potfeba vymezeni rozvojovych ploch je uvedena v nasledujici tabulce:

Navrho- Vyuziti

Oznacen vanve , po'd mlnepo Odutvodnéni navrhu plochy
plochy funkéni Uzemni
vyuziti studii
275, 276, obytné 0 zajisténi rozvojovych ploch pro bydleni ve stavajici zahradkarské kolonii

277,228 | (bydleni)

2.E.D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO
JEJi UMISTOVANI
Oduivodn éni feSeni dopravni infrastruktury

Redeni zmény &.2A se nedotyka celkové dopravni koncepce dle Uzemniho planu Dubi a
proto doplfiuje koncepci pouze o zdsady dopravniho napojeni jednotlivych dilich ploch
zmén.

Z divodu zajisténi souladu s dokumentaci kraje byl v ramci zmény ¢&. 2 do feSeni tzemniho
planu zapracovan koridor cyklostezky ,KruSnohorsk& magistrala“ (trasy ¢. 23, 36). Uvedeny
koridor je dle Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje vymezeny a sledovany jako VPS -
C2. Navrzena trasa je vedena po existujicich komunikacich.

Oduivodn éni FeSeni technické infrastruktury

ReSeni zmény ¢&2A se nedotykd celkové koncepce jednotlivych —subsystémda
vodohospodarské technické infrastruktury zaloZzené v ramci Uzemniho planu Dubi a proto
doplfiuje koncepci pouze o zasady napojeni jednotlivych dil€ich ploch zmén.
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Vodni hospoda fstvi

V rdmci zmény Uzemnim planu nejsou navrhovany zadné zasahy do stavajiciho vodniho
rezimu. Ur€itym zasahem do vodniho reZzimu je rozloha rozvojovych ploch, které vyraznym
rozSifenim zpevnénych povrchu zplsobi zrychleni odtoku srazkovych vod z Gzemi. V ploSné
rozsahlych rozvojovych plochach bylo proto v souladu s poZzadavkem tam, kde to dovoluji
lokalni poméry, podlozni poméry a stupen znecisténi téchto vod, navrzeno FeSit srdzkové
vody zasakovanim v misté jejich vzniku. Nebude-li toto umoznéno, srézkova voda bude
odvadéna pomoci otevienych prikopll a dale zadrzovana v retencich, prohlubnich a

nasledné zasakovana

Redeni se nedotyka ochrannych pasem vodnich zdroji a neni vrozporu s ochranou
pFirodnich léCivych zdroji — konkrétné tedy s ochrannym pasmem Il.stupné Il C a v jizni ¢asti
k.0.Dubi-Pozorka ochrannym pasmem l.stupné | B.

Ochranna pasma pfirodnich lé€ivych zdrojl jsou zakreslena v koordinaénim vykresu.

Zasobovani vodou i feSeni kanalizace jsou zaloZeny na napojeni na existujici sité technické
infrastruktury.

V nésledujicich tabulkdch je provedeno doplnéni celkové vypoctové bilance potfeby pitné
vody a produkce odpadnich vod tak, aby zahrnovaly celkové uUhrny pro puvodni plochy
navrzené Uzemnim planem a zménou €. 1 a ploch zmény €.2 A.

Tab.:Bilance potfeby pitné vody:

Pocet Plocha Primérna Max. Max.
Oznaceni vier . denni denni | hodinova
plochy Vyuziti plochy obyv. RD \l/)thlg celkem | komerce potieba | potieba | potieba
[ha] [m2] [m3/d] [m3/d] [Us]

celkem plochy po zmené 1 3660| 889| 318| 174,63| 36560| 740,89| 1000,26 20,36

275-278 | obytné 12 4 0,38 2,16 2,916 0,08
Celkem 12 4 0,38 2,16 2,916 0,08
Vypocéty vychéazeji z téchto Udaju a pfedpokladd :

«  specificka potieba pitné vody u bydleni : 1501 os™ den™

. specificka potreba pitné pro obéanskou vybavenost : 301 os™ den™

. spec. potr. pitné vody u vyroby a komerce : 801.0s-1.den-1

. koeficient denni nerovnomeérnosti kg : 1,35

. koeficient hodinové nerovnomérnosti ki : 1,80

. u komerce a vyroby tvofi produkéni plocha 70 % celkové zastavéné plochy
. u komercnich ploch pripada 1lpracovnik na 30 m? produkéni plochy
. u vyrobnich (primyslovych) ploch pfipada 1 pracovnik na 60 m? produkéni plochy
Stavajici akumulaéni kapacita vodojemu je v souctu dostate€na, velkym posilenim
spotfeby v arovni tlakového pasma vodojemu Dubi 2 mazZe dojit k potfeb& zvySeni kapacity
na této Urovni. Zména Uzemniho planu €.2 ma na celkovou puvodni bilanci v tabulce
maly vliv.
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Tab.:Bilance produkce odpadnich vod

Pocet Plocha Max. . .
Oznaceni Vvusiti . produkce Prlv'a!o’vy
plochy yuziti plochy obyv. RD \|IJthB celkem | komerce splagki dést
[ha] [m2?] [/s] [ls]
celkem plochy po zméné 1 3660 889 318| 174,63 36560 4,7 8583
275-278 | obytné 12 4 0,38 0,12 20
Celkem 12 4 0,38 0,12 20
Vypocty vychazeji z téchto udaju a predpokladd :
. mnozstvi splaskovych vod — viz vypocty potreb pitné vody
. soucinitel hodinové nerovnomérnosti odtoku splaskovych vod: 2
«  vydatnost smérodatného desté: 1301 st ha*
. soucinitel odtoku ¥ - pro rodinné domy: 0,4
. soucinitel odtoku ¥ - pro bydleni a vybavenost: 0,5
. soucinitel odtoku ¥ - pro kom. a vyr. plochy: 0,6
. soucinitel odtoku ¥ - otevrena sportovisté, zahradky: 0,2

Zmeéna uzemniho planu ¢€.2 ma na celkovou pavodni bilanci v tabulce maly vliv.

Energetika

Reseni zmény &.2 A se nedotyka celkové koncepce jednotlivych energetickych subsystémd
technické infrastruktury zaloZzené v ramci Uzemniho planu Dubi a proto doplfiuje koncepci
pouze o zasady napojeni jednotlivych dilich ploch zmén a bilanci narokd potfeby energie.

V nésledujicich tabulkach je provedeno doplnéni celkové vypoctové bilance potieby
elektrické energie a zemniho plynu tak, aby zahrnovaly celkové Uhrny pro puvodni plochy
navrzené Uzemnim planem a zménou €. 1 a ploch zmény €.2 A.

Tab.:Bilance potreb elektrické energie dle jednotlivych rozvojovych ploch

Bislo Pocet Plocha Instalovany | Soudoby
ziti i vykon vykon
plochy Vyuziti plochy obyv. RD bytd celkem | komerce y y
vBD [ha] [m?] [kW] [kW]
celkem plochy po zméné 1 3660 889 318| 174,63 36560 18212 7259
275-278  |obytné 12 4 0,38 68 41
Celkem 12 4 0,38 68 4
Vypocty vychazeji z téchto udaju a predpokladd :
«  specificky pfikon RD 17 kW " bj*
«  specificky pfikon byt v BD 5,5 kW " bj*
. specificky pfikon komerce a vyroba 0,03 kW m?
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. soucinitel soudobosti 0,6

. soucinitel soudobosti u vétSich lokalit (nad 25 RD) 0,3

Zména uzemniho planu ¢€.2 ma na celkovou pavodni bilanci v tabulce maly vliv.

Tab :Bilance potrfeb zemniho plynu dle jednotlivych rozvojovych:

Oznateni Pocet Plocha Priimérna Maximalni
znacen Vyuziti plochy bytd | celkem | komerce poteba potreba
plochy obyv. RD -

vBD [ha] [m2] [tis.m3/rokK] [m3/h]

celkem plochy po zméneé 1 3660 889  318| 174,63 36560 6269 4613
275278 Jobytné 12 7 038 16 3
Celkem 12 4 0,38 16 13
Vypocdty vychazeji z téchto Gdaji a predpokladt :

- pramérna specificka potieba ZP — pro RD : 4000 m* - rok™

- pramérna specificka potieba ZP — pro byty : 3300 m* rok™

«  maximalni hodinova potfeba ZP pro RD  : 3,3m° hod™

«  prumérna specificka potieba ZP — pro byty : 2,7m* hod™

«  u komeré&nich a industrialnich ploch byly vypoéty provedeny dle CSN 383350 a CSN 060210

Zmeéna uzemniho planu ¢€.2 ma na celkovou pavodni bilanci v tabulce maly vliv.

2.E.E KONCEPCE USPORADANi KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A
STANOVENiI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITiI, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE  STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIERO ZNi
OPATRENI, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN A POD.

Spravni Uzemi mésta Dubi se vyznaduje pestrosti prirodnich charakteristik,
vyplyvajicich z morfologické a souvisejici klimatické Clenitosti Uzemi zac€inajiciho v panevni
oblasti v nadmorské vySce cca 250 m n.m. a stoupajicim na vzdalenosti asi 6 km do vySky
880 m n.m., udavané pro Cinovecky hrbet. Krajina bez wvyliSeného reliéfu nebo
s charakterem pahorkatiny pfechazi do vyraznych horskych svahi se zafiznutymi Gdolimi
potoku a posléze do krajiny vysoko poloZzenych plosin. Urbanizace zaséhla pouze panevni
oblast a upati svaht KruSnych hor, prudké horské svahy jsou zalesnény. Osidleni se
objevuje znovu aZz na nahorni ploSiné Cinovce ve vy3ce cca 835 m n.m.

Zakladni koncepce usporadani krajiny je uréena zarazenim pozemku do jednotlivych
typl ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, které zavazné urCuje rezim vyuZziti uzemi. Pro
nezastavéné Uzemi byly v izemnim planu vymezeny zejména plochy zemédélské, lesni,
pfirodni, vodni a vodohospodarské a smiSené nezastavéného Uzemi, jejichz podrobné
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podminky vyuZiti jsou specifikovany v kapitole f) Uzemniho planu a které jsou zakladem
koncepce usporadani krajiny.

Vlastni zména €.2A Uzemniho planu se dotyka pouze panevni oblasti Uzemi a nemé
vliv na celkovou koncepci feSeni usporadani krajiny. Tu koriguje pouze dil¢im zplsobem a
to konkrétné prefazenim ploch z kategorie smiSenych ploch nezastavéného GUzemi do ploch
bydleni.

NavrZzeny rozvoj se tykd predevSim rozvoje bydleni jako zakladu pro zvySeni a
stabilizaci poCtu obyvatel. Plochy navrzené k zastavbé navazuji na jiz urbanizované Casti
obci nebo jednotlivé ¢asti tzemniho celku Dubi propojuji. Mél by tak vzniknout prostorové
kompaktni sidelni Gtvar se zachovalou zeleni parkd v centru sidla nebo pfi jeho okrajich.

Navrzené rozvojové plochy zmény €.2A k obytné vystavbé nezasahuji do hodnotnych
Césti pfirody a krajiny. DilCich ploch 2Z5 az 2Z8 jsou z hlediska na ostatnich plochach, dnes
vyuZzitych prevazné formou zahradek.

NavrZzené rozvojové plochy zmény ¢&.2A jsou situovany zcela mimo vymezeni
skladebnych prvkd USES nadregionalni, regionalni & lokalni Grovné a feSeni zmény &.2A
nema k feSeni USES zadny vztah, kromé nepatrné korekce vymezeni interakéniho prvku tak,
aby nekolidoval s plochami 225 — 2Z8.

V koncepci usporadani krajiny uzemi mésta Dubi se velmi vyrazné uplatiiuje les.
Z celkové vyméry spravniho Uzemi mésta Dubi zaujimaji plochy lesa vétSinu rozlohy,
lesnatost Uzemi dosahuje témé 70 %. NavrZzené rozvojové plochy zmény €.2A jsou situovany
zcela mimo plochy pozemk( uréenych k pInéni funkci lesa.

Navrzené FfeSeni zmény €. 2 nema vliv na koncepci FeSeni prostupnosti krajiny,
rekreace, protieroznich opatfeni, ochranu pred povodnémi (dil€i plochy jsou situovany mimo
zaplavova Uzemi). Vztah s poZadavky priorit Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje
podfizeni téZby potfebé& nepfekroceni mezi pfijatelné unosnosti zatiZeni.

2.E.F. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDIiLNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Zména €. 2 uzemniho planu nem éni pojeti za fazeni do jednotlivych typ G ploch
s rozdilnym zp dsobem vyuZziti. To bylo provedeno dle pozadavk( stavebniho zakona €.
183/2006Sbh. a jeho provadécich vyhlasek, zejména vyhlasky 501/2006 Sh. O obecnych
pozZadavcich na vyuZivani Uzemi, pfi¢emz zakladni typy ploch s ohledem na specifické
podminky a charakter Uzemi v souladu s odst. (4) 83 vyhlasky 501/2006 Sb. byly v pfipadé
ploch dopravni infrastruktury a ploch pfirodnich podrobnéji Clenény na subtypy.
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Tyto subtypy se oviem nedotykaji ploch, dot€éenych zménou €. 2, které pracuje pouze
s plochami bydleni. Podminky pro vyuziti ploch pro bydleni byly doplnény na zakladé
pozadavku, které byly uloZeny v zadani Uzemniho planu. Ty se tykali ochrany stavajici
zelené a zakladacich podminek s ohledem na dfivéjsi téZebni Cinnost.

S ohledem na aktudlni poZadavky legislativy bylo do vyrokové ¢asti doplnéno uréeni
charakteru a struktury zastavby pro zéastavbu sidel v jednotlivych katastralnich tzemich .

2.E.G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANIi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAV A
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Do vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby (VPS), pro které Ize prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit, byla dopinéna VPS 4: cyklostezka C2. divodem je uvedeni dokumentace
tzemniho planu do souladu se Zasadami Gizemniho rozvoje Usteckého kraje.

Soucasné byla v grafické i textové Casti vyroku doplnéna identifikace verejné prospésnych
opatfeni pro zaloZeni prvkG Uzemniho systému ekologické stability, tak jak poZaduje
stavebni zakon a souvisejici vyhlasky.

2.E.H. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO
SUVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMK U, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A P RIPADNE
DALSICH UDAJ U PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA

V obdobi zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu nabyl U€innosti zakon €. 350/2012 Sh.,
kterym byl novelizovan stavebni zakon, novelou proSly také vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.a €.
501/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Tyto nové pravni predpisy nabyly G¢innosti 1.
1. 2013 a vyznamnym zplGsobem upravily mimo jiné i podminky pro vymezeni verejné
prospésnych staveb a vefejné prospésSnych opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

Z feSeni byly proto vyfazeny vesSkeré VPS, pro které bylo mozno predkupni pravo uplatnit.
Nadale v feSeni zlstavaji pouze jako VPS s moznosti uplatnéni prava vyvlastnéni.
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2.E.I. UDAJE O POCTU LISTU ZMENY C.2A UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Uvedeni Udaju o poctu listd a vykresl je povinnou soucasti obsahu dokumentace vyrokové
Casti uzemniho planu.

2.E.J. VYMEZENIi PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Navrh uzemniho planu nevymezuje nové plochy a koridory Gzemnich rezerv a to z davodu,
Ze navrzené rozvojové plochy poskytuji dostatek moZnosti pro dlouhodoby rozvoj a tato
potfeba nevyplyva ani z nadfazené dokumentace.

2.E.K. VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE,
STANOVENiI PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Navrh zmény ¢&. 2 nevymezuje s ohledem na charakter dil€ich zmén nové plochy ve kterych
je uloZeno zpracovani tzemni studie.

V obdobi zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu nabyl U€innosti zakon €. 350/2012 Sbh.,
kterym byl novelizovan stavebni zakon, novelou proSly také vyhlasky ¢. 500/2006 Sh.a &.
501/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci €innosti. Tyto nové pravni pfedpisy nabyly G€innosti 1.
1. 2013 a vyznamnym zpusobem upravily mimo jiné i podminky pro rezim uplatnéni a lhaty
pofizeni Uzemnich studii. Na zékladé Upravy legislativy byly proto upraveny i podminky
uvedené v textové Casti.

2.E.L. VYMEZENIi PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI
REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE P RILOHY C. 9, STANOVENI, ZDA SE
BUDE JEDNAT O REGULA CNi PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U
REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENi PRIMERENE LHUTY PRO
JEHO VYDANI

ReSeni  zmény Gzemniho planu si s ohledem na charakter dilgéich zmén nevyZadalo
vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v dzemi podminéno vydanim
regulac¢niho planu.
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2.E.M. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

V rdmci FeSeni zmény Uzemniho planu nebylo u Zadné dil¢i plochy stanoveno poradi zmén —
etapizace proto, Ze mensi plochy nevykazuji svym usporfadanim takovou sloZitost a rozsah,
aby etapizaci vyZadovaly.

2.E.N. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY V YZNAMNYCH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

ReSeni  zmény Gzemniho planu si s ohledem na charakter diléich zmén nevyzadalo
vymezeni uvedenych staveb. ReSené plochy nevykazuiji natolik mimoradny vyznam, ktery by
vyvolal potfebu vymezeni staveb, pro které muize vypracovavat architektonickou ¢éast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

2.E.0. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

V obdobi zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu nabyl U€innosti zakon €. 350/2012 Sh.,
kterym byl novelizovan stavebni zakon, novelou proSly také vyhlasky ¢. 500/2006 Sh.a &.
501/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci €innosti. Tyto nové pravni pfedpisy nabyly G€innosti 1.
1. 2013. V pofizovani zmény uzemniho planu bylo proto pokraCovano v souladu
s pfechodnymi ustavenimi stavebniho zakona po novele. Na posledni ukon€enou &innost
podle dosavadniho znéni stavebniho zakona pfed novelou, tj. na schvélené zadani
duzemniho planu bylo navazano novymi ¢innostmi podle stavebniho zakona ve znéni po
novele. Tzn., Ze byl zpracovan navrh zmény Uzemniho planu v souladu novymi pravnimi
predpisy, jehoz obsah je vSak vécné v souladu se zadanim.

V této souvislosti byla proto kapitola ,0. Vymezeni staveb nezpulsobilych pro zkracené
stavebni Fizeni podle 8 117 odst. 1 stavebniho zékona“ se s ohledem na platné znéni
legislativy vyfazena a nahrazena novou kapitolou O. vymezeni ploch, ve kterych je
rozhodovani o zménéach v izemi podminéno dohodou o parcelaci.

ReSeni  zmény Gzemniho planu si s ohledem na charakter diléich zmén nevyzadalo
vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno dohodou o
parcelaci.
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2.E.P. STANOVENiIi KOMPENZACNICH OPATRENiIi PODLE & 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

V rdmci zmény GUzemniho planu nebyla stanovena kompenzac¢nich opatfeni podle 8 50 odst.
6 stavebniho zakona. Tato skutecnost vyplyva z divodu, Ze pro zménu nebylo nutno
vypracovat vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Uzemi.

2.F VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Koncepce rozvoje mésta Dubi vychazi ze skuteCnosti, Ze vétSina existujicich
zastavénych ploch je UCelné vyuZita a navrzeny rozvoj se tyk& pfedevsim rozvoje bydleni
jako zékladu pro zvySeni a stabilizaci poCtu obyvatel. Plochy navrzené k zastavbé navazuji
na jiz urbanizované ¢asti obci nebo jednotlivé ¢asti tzemniho celku Dubi propojuji. Mél by
tak vzniknout prostorové kompaktni sidelni Gtvar se zachovalou zeleni parkd v centru sidla
nebo pfi jeho okrajich.

Nevyuzité plochy charakteru ,brownfiedls , se v obytném Uzemi jednotlivych sidel
prakticky nevyskytuji, pfipadné se vyskytuji vrozsahu a podrobnosti neodpovidajici
Guzemnimu planu (jedna se o jednotlivé stavby vykazujici znaky podvyuZiti). Nelze tedy tvrdit,
Ze je zastavéné Uzemi vyuZito neucelné. Rozvojové plochy navrzené Uzemnim planem
v zastavéném uzemi (plochy pfestaveb) nejsou odivodnény potfebou revitalizace uzemi, ale
potfebou zménou zplsobu jeho vyuziti s ohledem na urbanistické, dopravni ¢i hygienické
zavady ¢i z divodu transformace ploch zahrad a travnich porostd v intravilanu na plochy
obytného Uzemi.

Co se tyCe vlastni zmény &.2A Uzemniho planu, ta se dotyka pouze panevni oblasti
Guzemi a nema vliv na celkovou koncepci feSeni obce, tu doplfiuje a dotvari vyse uvedenou
cilovou koncepéni vizi vzniku prostorové kompaktniho sidelniho Gtvaru. Vécné se zména
projevuje prefazenim ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti z kategorie smiSenych ploch
nezastavéného Uzemi do ploch bydleni.

Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch je oddvodnéna :

1/ jednak puvodné proklamovanymi argumenty a zavéry ,Prizkumd a rozbord“ zpracovanych
vramci tvorby vlastniho Uzemniho planu. Ty konstatovaly, ze dlvody pro vymezeni
zastavitelnych ploch jsou zejména:

demografické aspekty:

- starnouci obyvatelstvo a potfeba zvySeni demografické vitality
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bytovy fond:
vysoky podil starSiho bytového fondu, ktery bude ovliviiovat jeho vysSi odpad
rozdilny standard bydleni v jednotlivych ¢astech mésta, existence prelidnénych bytd
atraktivita Gzemi a zajem o vystavbu
nepokryta potfeba bydleni v mésté jako celku a z hlediska vyhledové atraktivity

nedostatek volnych ploch pro rozvoj podnikani

2/ dalS$im ddvodem pro vymezeni novych zastavitelnych ploch je nahrada ubytku
zastavitelnych ploch. Tento Ubytek je dokumentovan v nasledujici tabulce. Ta zahrnuje
veSkeré rozvojové lokality zastavitelného Uzemi a plochy pfestaveb a je v ni uvedeno i
navrhované funkéni vyuZiti dané rozvojové plochy a stupeh naplnéni vyuZiti Uzemi pro
navrzeny ucel.
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Orientacni naplnéni

Orientacni naplnéni

Oznageni plochy Navrhované vyuziti plochy vyuziti izemi dle pfedpokladaného
k 31.3.2013 poctu jednotek
% k 31.3.2013
BE 1 obytné 0 0
BE 2 obytné 15 % 3RD
BE3 obytné 0 0
BE 4, DR 1 obytné 10 % 3RD
BES5,DR2 obytné+ obC.vybav. 0 0
BE 6, DU 3 obytné+ obC.vybav. 0 0
BE7 obytné+ ob¢.vybav. 0 0
BE S8 sport 0 0
BE9 obytné+ ob¢.vybav. 0 0
BY 1,MS 3 obytné do 5% 1RD
BY 2 obytné 10 % 1RD
BY3,MS7 obytné+ obC.vybav. 100% zastavba (fotovoltaika)
v rozsahu pro cca 62 BJ
BY 4 obytné 0 0
BY 5 obytné 15 % 2RD
BY 6, PO 4 obytné 20 % 4RD
DR3 obytné 10 % 1RD
DR 4 obytné 0 0
DR 5 rekreace 0 0
DU 1, MS 1 obytné v pfipravé 20 %, 50 RD v pfipravé (UR)z
realizovano do 5% poctu 234 RD,
5 RD realizovano
DU 2 obytné + Skola 0 0
MS 2 obytné 0 0
MS 4 obytné 5% 3RD
MS 5 vybavenost - sport 0 0
MS 6 ob¢. vybavenost 0 0
PO 1 obytné 0 0
PO 2 obC. vybavenost 0 0
PO 3 vyroba, sklady 100 % Fotovoltaika
Cl1 obytné 100 % 1RD
Cl2 obytné 0 0
Cl3 obytné 0 0
Cl4 obytné 100 % 1RD
Cl5 obytné 0 0
Cl6 obytné 0 0
121 fotovoltaika 0 0
123 smiSené vyrobni 0 0
126 obytné 0 0
127 obytné 0 0
128 obytné 100 % 1RD
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Orientacni naplnéni Orientacni naplnéni
Oznageni plochy Navrhované vyuziti plochy vyuziti izemi dle pfedpokladaného
k 31.3.2013 poctu jednotek
% k 31.3.2013
129 rekreace 0 0
275 a7 278 obytné 0 0

3. CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU dle § 53 odst.
(5) zak. €. 183/2006Sb., spravniho Fadu a ostatni p Filohy

3.A POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

3.A.A P¥ipravné prace

Zastupitelstvo mésta Dubi rozhodlo o pofizeni 2. zmény Uzemniho planu svym usnesenim ¢.
171/8/2011 ze dne 14.12.2011 a usn. €. 204/10/2012 ze dne 21.3.2012.

Uréenym zastupitelem zustava RNDr. Jifi Zmitko.

3.A.B Zadani

Ve spolupraci s uréenym zastupitelem byl vypracovan navrh zadani, ktery byl projednan
podle § 47 odst. 2 a 3 stavebniho zakona. Navrh zadani byl dne 25.6.2012 jednotlivé zaslan
krajskému 0fadu, dot€enym organim a sousednim obcim, vefejnosti bylo projednavani
zadani v¢etné pouceni o Ih(tach, ve kterych je mozné podavat k navrhu zadani pfipominky,
oznameno verejnou vyhlaSkou vyvésSenou na Ufedni desce od 22.6.2012 do 23.7.2012.
Navrh zadani byl vystaven v tisténé podobé po dobu 30 dnd na Méstském ufadu v Dubi,
v elektronické podobé na internetovych strankach mésta.

Po uplynuti Ih(t k podani pfipominek verejnosti, pozadavkl dotéenych organu a podnétl
sousednich obci byl navrh zadani pofizovatelem ve spolupraci s urenym zastupitelem
upraven podle vysledku projednani. Dne 25.9.2012 jej schvdlilo zastupitelstvo mésta
usnesenim €. 268/13/2012.
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3.A.C Koncept

Zastupitelstvo mésta neulozilo v zadani zpracovani konceptu ovéfujiciho variantni feSeni
zmény Uzemniho planu, ke zpracovani konceptu nedal podnét Zadny z dotéenych organu.
Z tohoto ddvodu nebyl v zadani uplatnén poZzadavek na zpracovani konceptu uUzemniho
planu.

3A.E Navrh

V obdobi zpracovani navrhu zmény tzemniho planu nabyl G€innosti zakon €. 350/2012 Sb.,
kterym byl novelizovan stavebni zakon, novelou proSly také vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.a €.
501/2006 Sbh., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Tyto nové pravni predpisy nabyly G¢innosti 1.
1. 2013. V pofizovani zmény uzemniho planu bylo proto pokracovano v souladu
s pfechodnymi ustavenimi stavebniho zdkona po novele. Na posledni ukon&enou ¢innost
podle dosavadniho znéni stavebniho zakona pfed novelou, tj. na schvalené zadani
uzemniho planu bylo navazdno novymi &innostmi podle stavebniho zakona ve znéni po
novele. Tzn., Ze byl zpracovan navrh zmény uzemniho planu v souladu novymi pravnimi
pFedpisy, jehoZ obsah je vSak vécné v souladu se zadanim.

Pofizovatelem je Méstsky Grad Dubi, zajistujici Uzemné planovaci ¢innost Ufednikem panem
Jifim Veselym, ktery spliuje kvalifikaéni poZadavky pro vykon GUzemné planovaci €innosti
podle ustanoveni § 24 odst.1 zak. ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zékon). Projektantem zmény Gzemniho planu je ing. arch. FrantiSek PospiSil,
autorizovany architekt pro UP, CKA 02 285. Uréenym zastupitelem je RNDr.Jifi Zmitko.

Dne 21.6.2013 bylo dotéenym organim, krajskému Ufadu a sousednim obcim oznameno
konani spole¢ného jednani o navrhu zmény tizemniho planu (dale ,UP*) a 16.7.2013 se toto
jednani konalo v budové M&U Dubi. Soucasné byla vefejnou vyhla3kou oznamena moznost
nahlédnout do elektronické i tist&né podoby navrhu zmény UP od 21.6.2013 do 6.8.2013. Na
zékladé tohoto seznameni s navrhem 2.zmény UP Dubi obdrZel pofizovatel 2 pfipominky,
jejichZz vyhodnoceni je uvedeno v kapitole 3.C. Sousedni obce neuplatnily Zadné pfipominky.

Ve spole¢ném jednani uplatnily dot€éené organy stanoviska, jejichz prehled a zplsob feSeni
je uveden v tabulce v kapitole 2.A.D. Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi Krajského
ufadu Usteckého kraje uplatnil nesouhlas s vymezenim novych zastavitelnych ploch 272,
273 a 2Z4 nebot tento rozséhly zdbor ZPF dle jeho n&zoru odporuje zdsaddm ochrany ZPF
dle 8 4 pism. b) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF. Tento svlj nesouhlas po dohodé
zménil na podminény souhlas, aviak jmenované plochy budou z navrhu pfesto vyfazeny pro
nesouhlas Obvodniho bafského Gfadu Most (dale OBU). Tento dotéeny organ pozaduje
jmenované plochy znavrhu vyjmout nebot zcela nebo C¢éaste€né lezi v chranéném
loZziskovém Gzemi &. 07840000 Probostov s tim, Ze v plo$e stanovenych CHLU pozaduje
neumistovat stavby a zafizeni nesouvisejici s dobyvanim vyhradniho loZiska. Pofizovatel
dotéenému organu dne 7.10.2013 navrhl smirné feSeni rozport postupem podle ustanoveni

§ 5 spravniho fadu timto navrhem:

Ing.arch. Frantisek Pospisil a kol. DOKUMENTACE K VYDANIi ZM ENY UP oduben 2015



ODUVODNENI ZMENY €.2A UZEMNIHO PLANU DUBI 71

Méstsky U Fad Dubi

Stavebni Ufad a Uzemni planovani

Ruska 264, 417 01 Dubi Tel: 41755462 2 Fax: 417 57 13 99 E-mail: vesely@mesto-du bi.cz

Obvodni baisky Urad
Ing. Ji¥i Varady Ph.D.
U mésta Chersonu 1429

434 61 MOST
V&S dopis zna ¢€ky : NaSe zna ¢ka: Vyfizuje/ &8 Datum:
SU 4038/13/Ve Vesely/417554622 7.10.2013

Véc: Navrh na smirné odstraréni rozpora (aktualizaci stanoviska) — postupem
podle ustanoveni § 5 spravnihéadu

V souladu s ustanovenim § 5 spravnfidu navrhuji daienému organu (OBU) smirriéSeni
rozpoki, které branirdadnému projednani navrhu 2. &g Uzemniho planu Dubi (déle jen
,zména“). Jedna se o navrh na aktualizaci stanoviskd BSBS/19139/2013/0BU-04/1 ze dne
22.7.2013. Toto stanovisko bylo upkato ke spolenému jednani o navrhu 2ny v zakonné
lhute.

Ve stanovisku doteny organ

1. poZadoval postupovattipporizovani Uzemé planovaci dokumentace v souladu s § 15
odst.1 zak¢. 44/1988 Sb., o ochrara vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ftj.
z hlediska ochrany nerostného bohatstvi nejvyjodaejména v ploSe stanovenych
dobyvacich prostér (dale jen ,DP“) a chramych loZiskovych Gzemich (CHLU)
neumigovat stavby a Z&eni nesouvisejici s dobyvanim loZiska

2. pozadoval vyiti navrzenych zastavitelnych ploch (ogmaych 272, 2Z3 a 2Z4) ze
zmeny, protoze tyto plochyasténs nebo zcela lezi v CHLU 07840000 Probostov a jsou
navrzeny mimo zastamé Uzemi résta

Stanovisko pdizovatele:

Ad.1 V ustanoveni 8 15 odst.1 horniho zakona jgana povinnost orgdm Gzemniho planovani

a zpracovatéin uzemg planovaci dokumentace navrhoveseni, které je z hlediska ochrany a
vyuZiti nerostného bohatstvi nejvyhégit a to, provéasné zabezp&eni ochrany nerostného
bohatstvi. Neni zde uloZena povinnost v plose CHLU neuntlsvat stavby a ziizeni
nesouvisejici s dobyvanim vyhradniho lozZiskaTakto strikin é formulovany zékaz neni

v hornim zakoné uveden. Navrzené zastavitelné plochy jsou z hlediska oghtarninového
prostedi navrzeny nejvyhodiji, neba’ piimo navazuji na zast&awe Uzemi a zastavitelné plochy
meésta Dubi. Zaroue jsou v souladu s n&azenou dokumentaci ZUR a PUR (podrobnosti viz
déle).

Ad.2 VieSeném Gzemi neni stanoven zadny DP, zastaviteti®y222, 273 a 274 lezi v CHLU,
avSak pimo navazuji na zastave Uzemi nebo zastavitelné plochy a ol stavajici nebo
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planovanou zastavbu. Posouzeni toho, zda se navizastavitelné plochy nachazeji mimo
zasta¥né Uzemi, ndfslusi OBU. To, Ze se plochy nachazeji v CHLU wiid gipad
nevylituje jejich vyuziti pro bydleni (viz vyse).

Plochy dotéené Zménou ¢&. 2 Stav po Zméné ¢. 2

Rozvojové plochy

Mefitko: 1:5000
Etapa : Navrh ke spol. jednani
Datum zpracovani - IV. 2013

kol | Paré Gislo: [2](s]
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K navrhu zmény uplatnily sva stanoviska mimo jiné tyto dotené organy, fffip. organizace:

1. MZP CR - zhlediska ochrany vyhradnich loZisek nerostngdmovin a ochrany
horninového progedi nema fipominek

2. MPO CR - pipadné umighi staveb je mozné realizovat pouze ve smyslu & 19
horniho zékona, tj. pa‘edchozim souhlasu krajskéhi@du

3. CGS - v zawrech a doportenich konstatuje, Ze navrzené zastavitelné plagty $ice
v kolizi s ochranou a evidenci zasob, avs&kina zasob je evidovana v kategorii zasob
nebilartnich a vazanych a jejich vyuziti v budoucnu je ptiva ekonomicky nerealné a to
i vpiipac hlubinné &by. VyuZiti zasob se nigwlpoklada ani v dohledné dob
Povrchovy zfisob tZby je technicky neredlny a ekonomicky naprostoemtebilni.
Zarover upozotiuje na nutnost gzeni souhrnné studie o rozsahu a charakteristice
uhelnych zasob chréamych v CHLU.

V Uzemnim planu kraje, ktery je pro pofizovatele izemnich plai obci zavazny, v Zasadach
tzemniho rozvoje Usteckého kraje se uvadi :

1. Ukolem Uzemniho planovani je mimo jiné usilovanirenlukci rozsahlych omezeni
GUzemniho rozvoje kraje vyplyvajici z vyhlaSenychoyl@cich prostdr a chragnych
loZiskovych Gzemi

2. téZbu nerostnych surovin poizbvat dosahovaniratelné meze Unosnosti zatiZzeni krajiny,
snizovat celkovou z&t Uzemi ... pro&bu nerostnych surovin uvavat vyhradni loZiska
steSitelnymi stety zajmi a s takovymi podminkami rehabilitace a vyuZitimigekteré po
tézbe vylouci devastani disledky pro Uzemi

3. uvolreni nového loZiska pro¢tbu nerostnych surovin (vyhradnich a vyznamnych
nevyhradnich nerost je vzdy podmidno komplexnim posouzenim mistni situace,
vyreSenim getu zajnt, véetns stanoveni takovych podminek rehabilitace a vyd@émi
po €zke, které vylodi devastani disledky pro uzemi

4. stabilizovat (pimérenym zgisobem i doplnit nebo obnovit) sidelni strukturuanevni
oblasti

5. respektovat Uzendnekologické limity €Zby hrédého uhli, stanovené v usnesenich viady
CR ¢&. 331/1991¢. 444/1991 &. 1176/2008, jako nepkrasitelné hranice, za nimiz nesmi
byt zemi naruSeno povrchovailiou ani vysypkovym hospoigé/im

6. postupr realizovat rekultivéni a revitalizani opateni v Uzemi s uka@enou &Zbou
hnédého uhli wasow co mozna nejkratSikasovém horizontu

VSechny tyto Ukoly, které byly projednany a schvaley dotéenymi organy, kterymi v tomto
piipadé (ZUR) jsou MZP CR a MPO CR, jsou navrhem splrény a pIné respektovany.

Zavér:

Ze v3ech vy3e uvedenychvibdi navrhuiji aktualizaci vyse uvedeného stanoviska @Bba dle
nazoru pézovatele, kterym je Nbtsky @ad Dubi, s phlédnutim k uvedenym stanovisk a
zdrojam, navrh ploch 272, 273 a 2Z4 nébe negativa ovlivnit reélre téZitelné zasoby hilého
uhli v CHLU Probostov a je pinv souladu s naezenou tzeminplanovaci dokumentaci, jako? i
Politikou izemniho rozvoj€eské republiky.

V této souvislosti zadam OBU, aby konkeéttiivodnilo swij piipadny nesouhlas s navrhem vyse
uvedenych zastavitelnych ploch, a to zejména wnjakasovém horizontu OBUiedpoklada
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otvirku loZiska v bezprasidni blizkosti lazeského mista Teplice @echach a lazeského mista
Dubi. Zejména zadam o konkrétni lokalizawhto dobyvacich prostibra komplexni posouzeni
mistni situace, \gSeni setu z4jnt, véetnd stanoveni takovych podminek rehabilitace a vyuZiti
Uzemi podzbs, které vylowi devastani disledky pro Gizemi. Rzovatel ma za to, ze OBU svym
postojem fakticky stanovuje stavebni ugéva proto tento minfddny zasah do rehabilitace
poskozeného Uzemi muadre odivodnit. V @ipadt, Ze nedojde ke smirnému odsir@irrozpot,
bude pipad gredan spolu s navrhem #ny a veSkerymi stanoviskyikSeni ugednimu spravnimu
Uradu, giipadre viack Ceské republiky.

Jii Vesely ]
Vedouci stavebniha‘@du a tzemniho planovaniM Dubi

Piilohy:
Stanovisko MPQ@'R
Stanovisko MZRCR
VyjadreniCGS
Stanovisko OBU

OBU navrh na smirné Fedeni rozpord odmitl vyjadfenim zn.: SBS/30029/2013 ze dne
7.10.2013. Pofizovatel nasledné dne 24.3.2014 oznamil Ministerstvu pro mistni rozvoj CR
rozpor pfi pofizovani Uzemné planovaci dokumentace a Zadost o jeho FeSeni timto
oznamenim:

Méstsky U Fad Dubi

" Stavebni Ufad a uzemni planovani

Ruska 264, 417 01 Dubi Tel: 41755462 2 Fax: 417 57 13 99 E-mail: vesely@mesto-du bi.cz

MINISTERSTVO PRO MISTNi ROZVOJ CR
Odbor tzemniho planovani

Ing. Vit Prochazka

Staromeéstské nanésti 6

110 15 PRAHA 1

V&S dopis zna €ky : Nase zna ¢ka: Vyfizuje/ ® Datum:
SU 1343/14/Ve Vesely/417554622 24.3.2014

Véc:. Oznameni rozporu ¥ porizovani Uzemré planovaci dokumentace a
Zadost o jehareSeni
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Oznamuji Ministerstvu pro mistni rozvoj rozpor, kierému doslo i potizovani Gzemé
planovaci dokumentace mezifzovatelem a déenym organem.

1. Paizovatelem je MU Dubi a datenym organem je Obvodniiisky (rad Most (déle jen
OBU)

2. Krozporu do3lo  projednavani Navrhu 2.2y UP Dubi podle ustanoveni § 50
stavebniho zakona.

3. Paizeni znény bylo zahdjeno po souhlasu ZastupitelsteéatenDubi, které se ztotoznilo
s navrhy na vymezeni novych zastavitelnych plochiydleni. Navrh zadani zmy byl
zaslan datenym orgafim s powdenim, Ze mohou uplatnit vedld 30 drii od obdrzeni své
vyjadteni s pozadavky. OBUigvzal navrh zadani 27.6.2012. Své vkgad uplatnil
1.8.2012, tedypo lhaté (pifloha). Ve svém vyjateni OBU pozadoval neuntisvat
v CHLU stavby a zdzeni nesouvisejici s dobyvanim vyhradniho loziskeho dal$im
pozadavkem bylo vyjmout z navrhu zadani plochy nejoch ¢asti, které jsou navrhovany
mimo zastavitelné tizemi a lezi v CHLPo¥izovatel k tmto pozadavkim neprihléd|,
neba’ ma za to, Zze kémto konkrétnim pozadavkim OBU neni zmocrn Zadnym
pravnim predpisem a také proto, ze OBU nezaslal své vyjhi v zakonné Ihité.

4. V pribéhu spoléného jednani o navrhu 2. gny UP Dubi uplatnil OBU v zakonnéiits
dne 24.7.2013 stanovisko ve kterém opakoval své uygdené pozadavky. imvatel
nasleds svym navrhem ze 7.10.2013 usiloval o0 smirné austfaozpofi na které OBU
dne 8.11.2013 reagoval vyjédim, ve kterém potvrdil svéquichozi negativni stanovisko.
Souwasre paizovatel v sotinnosti s Krajskym fadem Usteckého kraje inicioval jednani,
kterého se ztastnili zastupci st a obci v tzv. ,panevni oblasti* a zastupci MPOBU.
Toto jednani v3ak neflo Zadny konkrétni vysledek. Obdabekortilo i dalSi jednani
paizovatele a KU se zastupci MPO a OBU v Praze. yativysledkem vsech
dosavadnich jednani je konstatovani zastpBU, Zze budou akceptovat vysledeeni
rozporu.

KvySe uvedenému paovatel uvadi, Ze nové zastavitelné plochy (v torkbnkrétnim
pripac) jsou vymezovanuvnit¥ urbanizovaného Gzemi spravniho obvodisten Dubi, nejedna
se 0 nezvladnuté roxdvani zastavby do volné krajiny, ale naopaliéelné vyuZiti stavajicich
patgnich komunikaci a existujicich inzenyrskych pith doplnéni zastavby mezi jednotlivymi
meéstskymicastmi. Tento rozvoj je navrZzen na pozemcich, kteng fakticky bez vyuziti, vlastnici
pouze provad]i jejich zakladni udrzbu @dasnym sekanim travy.

V ustanoveni 8§ 15 odst.1 horniho zakona je ulopemanost orgaim uzemniho planovani a
zpracovatélm Uzemg planovaci dokumentace navrhovegeni, které je z hlediska ochrany a
vyuziti nerostného bohatstvi nejvyhégi a to, provéasne zabezpéeni ochrany nerostného
bohatstvi. Neni zde uloZzena povinnost v plose CHLU neuntlevat stavby a zdtizeni
nesouvisejici s dobyvanim vyhradniho loziskaTakto strikin é formulovany zakaz neni
v hornim zakoné uveden. NavrZzené zastavitelné plochy jsou z hlediska oghtarninového
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prostedi navrzeny nejvyhodiji, neba’ piimo navazuji na zast&awe Uzemi a zastavitelné plochy
mesta Dubi.

V reSeném Uzemi neni stanoven Zzadny dobyvaci prostaastavitelné plochy 272, 2Z3 a
274 lezi v CHLU, av3akifmo navazuiji na zastavé zemi nebo zastavitelné plochy a tojp!
stavajici nebo planovanou zastavbu. Posouzenizdaage navrzené zastavitelné plochy nachézeji
mimo zastagné tzemi, nefslusi OBU. To, Ze se plochy nachazeji v CHLU, mtt konkrétnim
piipact dle nazoru pazovatele nevylauje jejich vyuziti pro bydleni. Podle nézoru OBU by
nebylo mozné umistit jakoukoli stavbu a to i hlubakvnit zasta¥ného Gzemi, nelfoCHLU
zasahuje vyznamnatést nésta Dubi (a to i okolnich &st a obci — Teplice, Krupka, Probostov
apod.).

Dotéeny organ je vazan svym pedchozim stanoviskem(84 SZ) a proto betadného
odiavodreni, které by milo zohlednit zninu mistnich podminek, fipadré zménu pravnich
predpidi, nermize svévoly zastavit rozvoj v novych plochach na vyznaréémti Usteckého kraje,
zejmeéna, pouziva-li dle nazoruifamvatele, argumenty, které nejsourap o zadné zakonné
zmocreéni. OBU piblizné do roku 2011 bez probléni vydaval stanoviska ktera umoiovala
vymezeni novych zastavitelnych ploch, avSak v dagleim obdobi zaujal zcela afrey postoj,a
to bez zmény mistnich podminek

Paizovatel se domniva, Ze posuzovani dostatku plaohbgdleni, eventuainvymezeni
novych, mimo zasta@né Uzemi, nendlezi tomuto &emému organu, ale zejména zastupitelstvu
prislusné obce vramci jeji samostatnésqgibnosti. Tim, Ze zastupitelstvo nista Dubi, jako
vrcholny organ obce, dalo souhlas s izenim této znény Uzemniho planu, vyjadilo svoji
viili a predstavu o rozvoji obce v souladu s nize uvedenynstanovenimi zakona o obcich.

- Obec péuje o vSestranny rozvoj sveho Uzemi a dgimt svych obani; pii pInéni svych
Ukohi chrani téxerejny zadjem- § 2 zakona o obcich

- Do samostatnétgobnosti obce pétzejména zalezitosti uvedené v § 84, 85 a 102reako
o obcich, s vyjimkou vydavani fizeni obce. Obec v samostatnégbnosti ve svém
Uzemnim obvodu déale fge v souladu s mistnimtgrpoklady a s mistnimi zvyklostmi o
vytvéreni podminek pro rozvoj socialnigeéa pro uspokojovani geb svych otani. Jde
piredevSim o uspokojovani pdeby bydleni,ochrany a rozvoje zdravi, dopravy a §poj
potreby informaci, vychovy a v&hvani, celkového kulturniho rozvoje a ochrany
verejného péadku - § 35 zakona o obcich

K navrhu zmény uplatnily sva stanoviska mimo jiné tyto dotené organy, ffip. organizace:

4, MZP CR - zhlediska ochrany vyhradnich loZisek nerostngdnovin a ochrany
horninového progedi nema fipominek

5. MPO CR — pipadné umighi staveb je mozné realizovat pouze ve smyslu 8 19
horniho zakona, tj. pa‘@dchozim souhlasu krajskéh@du

6. CGS - v zawrech a doporenich konstatuje, Ze navrzené zastavitelné plagty $ice
v kolizi s ochranou a evidenci zasob, avséKina zasob je evidovana v kategorii zasob
nebilarénich a vdzanych a jejich vyuZiti v budoucnu je ptima ekonomicky nereélné a to
I vpripad hlubinné &zby. Vyuziti zasob se nepedpoklada ani v dohledné dob.
Povrchovy zfisob tZby je technicky neredlny a ekonomicky naprostoemtebilni.
Zaroven upozomuje na nutnost pdizeni souhrnné studie o rozsahu a charakteristice
uhelnych zasob chragnych v CHLU.
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Schéma navrzenych zastavitelnych ploch:

Plochy dotéené Zménou €. 2

LEGENDA
statni hranice URBANISTICKA KONCERCE:
Pranice
X beanice PLOGHY
2 zastavine 8né & 1k 30. 11,2007, stav po Zménd & 2k 3132013
zastaviteina plocha 8- plochy bydlent (§4)
[ plocha prestavby R~ plochy rekreace (§5)

O plochy obanského vybaveni (56)

A KRAJINY.

Rozvojové plochy | —
zmény &. ==
e —1 .
X > TI - plochy technické infrastruktury (§10)
- pamain strom V- plochy viroby a skadovani (§11)
P & virobni 612)

Natura 2000 ptaci oblast
i prirodni park

nadregionaini bickoridor

regionaini biocentrum

lokdini biocentrum existuici

lokaini biocentrum Sastetné existujici
lokaini biokoridor existuci

2 vodohospodafské (§13)

interakeni prvek

Hiavni vykres
Pofizovatel :
MESTSKY URAD DUBT

Projektant :

Ing.arch. Frantisek Pospisi a kol
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V Politice izemniho rozvojeCR je spravni Gzemi ésta Dubi zEazeno mimo jiné do
Rozvojové oblastiOB6. Vtomto nastroji Uzemniho planovani, ktery naosgitni Urovni
koordinuje Uzem# planovacic¢innost kraji a obci je pro pizovatele Uzemnich plénv této
rozvojové oblaststanoven Ukol,mimo jiné,sledovat zejména rozvoj bydlenpri upfednostni
rozvoje uvnit zasta¥ného UzemiPoFizovatel ma za to, Ze sifihlédnutim ke specifickému
tvaru urbanizovaného Uzemi nésta Dubi, navrh zn&€ny beze zbytku napiiuje tuto podminku
pro rozhodovani o znénach v zemi.

V uzemnim planu kraje, ktery je pro pofizovatele Uzemnich plaf obci zavazny, v
Zéasadach tizemniho rozvoje Usteckého kraje, se uvadi

7. Ukolem Uzemniho planovani je mimo jimsilovani o redukci rozsahlych omezeni
Uzemniho rozvoje kraje vyplyvajici z vyhlaSenych doyvacich prostoni a chranénych
loZiskovych Gzemi

8. téZbu nerostnych surovin poizbvat dosahovaniratelné meze unosnosti zatiZzeni krajiny,
snizovat celkovou z& Uzemi ...pro téZzbu nerostnych surovin uvohiovat vyhradni
loZiska sieSitelnymi s¥ety zajmi a s takovymi podminkami rehabilitace a vyuZiti
Gzemi, které po €zbé vylouéi devasta&ni dasledky pro uzemi

9. uvolreni nového loZiska pro¢tbu nerostnych surovin (vyhradnich a vyznamnych
nevyhradnich nerost je vzdy podmidno komplexnim posouzenim mistni situace,
vyreSenim getu zajnt, vetns stanoveni takovych podminek rehabilitace a vyd@émi
po €zke, které vylodi devastani disledky pro uzemi

10. stabilizovat(primérenym zpisobem i doplnit nebo obnovit)sidelni strukturu v panevni
oblasti

11. respektovat Uzendnekologickeé limity &Zby hrédého uhli, stanovené v usnesenich viady
CR ¢. 331/1991¢. 444/1991 &. 1176/2008jako neprekroéitelné hranice, za nimiz
nesmi byt izemi naruSeno povrchovolwtbou ani vysypkovym hospodéstvim

12. postupré realizovat rekultivaéni a revitalizaéni opatieni v Uzemi s ukotienou &€zbou
hnédého uhli véasow co mozna nejkratSiméasovém horizontu

_Vsechny tyto l][(OIy, které byly projednany s @otymi organy, kterymi v tomtoifpact
(ZUR) jsou MZP CR a MPO CR, jsou navrhem 2.znény UP Dubi splrény a pIné
respektovany.

OBU naopak nijak nezdivodnil své pozadavky, které jsou odchylné od vySevedenych
dokumenti, které byly odsouhlaseny jeho natizenym organem.

Podle nazoru pgovatele, kterym je Nbtsky d&ad Dubi, s phlédnutim k uvedenym
stanoviskm a zdrojim, navrh ploch 272, 2Z3 a 2Z4 néhe negativél ovlivnit realré téZitelné
zasoby hidého uhli v CHLU Probostov a je plrv souladu s nadzenou Gzenin planovaci
dokumentaci, jakoz i Politikou Gizemniho rozvojeské republiky.

V této souvislosti piizovatel zadal OBU, aby konkrétmdivodnil s\ij piipadny nesouhlas
s navrhem vy3e uvedenych zastavitelnych pladi, zejménav jakéméasovém horizontu OBU
predpoklada otvirku loZiska v bezphi@stni blizkosti lazgského mista Teplice echach a
lazeiského mista Dubi. Zejména Zadal o konkrétni lokalizchto budoucich dobyvacich
prostofi a komplexni posouzeni mistni situacaeggni setu zajnd, vetné stanoveni takovych
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podminek rehabilitace a vyuZiti Uzemi @abe, které vylodi devastani disledky pro Gzemi.
Porizovatel pro svoji Uzemré planovacic¢innost konkrétni informace dosud neobdrzel.

Paizovatel ma déle za to, ze OBU svym postojem bekliEni Gkok, které jsou piizovateli
uloZzeny nathzenou Uzeninplanovaci dokumentaci a znemoje tim rehabilitaci poSkozeného
azemi.

Zavér:

ProtoZe se nepotil® smirné odstrami rozpofi mezi pdizovatelem a déenym organem
postupem podle ustanoveni § 5 spravni@du, navrhuji Ministerstvu pro mistni rozvoR
rozhodnout o rozporu tak, aby pozadavky OBU bylynitduty jako pozadavky, které nemaji
oporu Vv pravnich iedpisech (zejména pozadavek netiovat v CHLU stavby a zx&eni
nesouvisejici s dobyvanim vyhradniho loziska) erékisou v rozporu s Politikou Uzemniho
rozvojeCR a Zasadami Gizemniho rozvoje Usteckého kraje.

V opaném ipact by byli paizovatelé uzemhplanovacich dokumentaci obci postaveni
pred obtizg feSitelny problém, nelsov pribéhu projednavani nemohou prokazat spinikoli
vyplyvajicich z PUR a ZUR a zaraveyhowt pozadavikm OBU.

S pozdravem
Jiii Vesely
vedostavebnihof@du a Uzemniho planovani

Prilohy:
1. Névrh 2. Zngény UP Dubi
2. Stanoviska DO a dalSi vyjgahi
3. Navrh na smirn&Seni rozporu podle ustanoveni § 5 spravfétio

Dne 11.7.2014 uzavielo Ministerstvo pro mistni rozvoj s Ministerstvem pramyslu a obchodu
a Ceskym barnskym ufadem dohodu o FeSeni rozporu tak, Ze navrhované plochy 272, 273 a
2Z4 nesmi byt vymezeny jako zastavitelné.

Na zékladé uplatnénych stanovisek dotéenych organt a vysledku feSeni rozporu byl navrh 2.
Zmény UP upraven a dne 3.9.2014 byl Krajsky ufad Usteckého kraje jako nadFizeny organ
Uzemniho planovani pozadan o stanovisko podle ust. 8 50 odst.7 stavebniho zéakona. Dne
14.10.2014 vydal tento organ stanovisko pod. &j. 364/UPS/2012 s tim, Ze navrh UP neni
v rozporu s nadfazenou UPD. Vzhledem k tomu, Ze navrh UP neni nutno posoudit z hlediska
vlivl na zivotni prostfedi, nebyl poZzadan pfislusSny Ufad o stanovisko podle ustanoveni § 50
odst.5 stavebniho zakona. Nasledné byl navrh 2. Zmény Uzemniho planu Dubi pfipraven k
jeho verejnému projednéni.

Po komunalnich volbach na podzim roku 2014 byl uréenym zastupitelem uréen starosta
mésta Dubi ing. Petr Pipal.

Dne 18.2.2015 zverejnil pofizovatel na Ufedni desce mésta oznameni o konani vefrejného
projednani navrhu zmény 2A Gzemniho planu Dubi dne 30.3.2015 v zasedaci sini M&U Dubi.
Soucasné rozeslal pozvanku na toto jednani i dotCenym orgdnim a Krajskému ufadu
Usteckého kraje. Ve stanovené Ihité do 7.4.2015 nebyly uplatnény zadné pfipominky ani
namitky. Z toho divodu nebyl zpracovan navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti
0 namitkach uplatnénych ve vefejném projednani navrhu zmény Gzemniho planu a proto

Ing.arch. Frantisek Pospisil a kol. DOKUMENTACE K VYDANIi ZM ENY UP oduben 2015



ODUVODNENI ZMENY €.2A UZEMNIHO PLANU DUBI 80

také nebyl zaslan dotéenym organim a krajskému ufadu jako nadfizenému organu, aby

uplatnily stanoviska.

3.B ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH OD UVODNENI

Ve stanovené |huté do 7.4.2015 nebyly ve vefejném projednani navrhu zmény uplatnény
Zzadné namitky. Z toho duvodu nebyl zpracovan navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych

ve vefejném projednani navrhu zmény Gzemniho planu.

3.C VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Pfipominky uplatnéné ve spole¢ném jednani o navrhu zmény a jejich vyhodnoceni:

Jméno, PFipominka Navrh vyhodnoceni
adresa

1. | MVDr. Nesouhlasi s vedenim VPS3 | Pfipomince se nevyhovuije.
Bohuslav (komunikace) pres pozemky “ s s oo
Sehnal, 0.&. 365/2, 364/5, 364/6 a 364/3 | Lozadavek: se nedotyka zameru

Bc. Katefina
Sehnalova,

J.Koziny
813/2

41501 Teplice

vk.U. MstiSov, které jsou
Vv jejich vlastnictvi.

feSenych 2. zménou UP Dubi.

2. | Josef N eémec
a Anna
Némcova,

U Dvojhradi
297, 41703
Dubi-MstiSov

Zadaji, aby VPS3 (komunikace)
nebyla napojovana do Hornické
ulice ve MstiSove.

PFipomince se nevyhovuje.

Pozadavek se nedotyka zameérd
feSenych 2. zménou UP Dubi.

Ve stanovené |huté do 7.4.2015 nebyly ve vefejném

Zadné pfipominky.

projednéni navrhu zmény uplatnény
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3.D VYKLAD POJM U A ZKRATEK

BC biocentrum Sz stavebni zakon

BK biokoridor TTP trvalé travni porosty

CzZT centralni zasobovani teplem UAP Uzemné analytické podklady
cov ¢istirna odpadnich vod (U] Gzemni plan

DOK dalkovy opticky kabel UPD GUzemné planovaci dokumentace
DP dobyvaci prostor UP vUC tuzemni plan velkého izemniho celku
EO ekvivalentni obyvatel USES Uzemni systém ekologické stability
EVL evropsky vyznamna lokalita VKP vyznamny Kkrajinny prvek

FVE fotovoltaicka elektrarna VN vysoké napéti

CHLU chranéné loziskové Gzemi VN vodni nadrz

IP interakéni prvek VPS vefejné prospésna stavba

k.a. katastralni Gzemi VPO verejné prospésné opatreni
MVN mala vodni nadrz VRT vysokorychlostni trat

NN nizké napéti VT vodni tok

NTL nizkotlaky VTL vysokotlaky

ORP obec s rozsifenou plsobnosti VVN velmi vysoké napéti

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkci lesa VVTL velmi vysokotlaky

PUR CR | Politika izemniho rozvoje Ceské republiky | ZPF zemédélsky padni fond

RD rodinny diim ZVN zvlasté vysoké napéti

RURU rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi ZUR zasady Gzemniho rozvoje

STL stfedotlaky

Definice pojm @ souvisejicich s ur €enim charakteru a struktury zastavby

.Rozptylen4 zastavba" — zastavba s velmi nizkou hustotou zastavéni zpravidla na horskych
loukéach, zastavba nevytvafi souvisle zastavéné Gzemi, jednotlivé budovy €i arealy budov
(usedlosti) jsou oddéleny zemeédélskou ¢&i lesni pGdou, nebo jinou kulturou tvofici

nezastavéné Uzemi.

14

~Soust Fedéna zastavba" - zastavba vytvari souvislé plochy zastavéného Uzemi ploSnych
sidelnich atvart venkovského &i méstského charakteru. ZplGsobu zastavéni, parcelace a
usporadani vefejnych prostranstvi ma bud rozvolnény €i uzavieny (kompaktni) charakter .
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,Rozvoln éna zastavba“ - oteviené formy a bloky zastavby s vefejné pfistupnym
prostorem mezi budovami.

,UzavFena zastavba“ (kompaktni) — uzaviené formy a bloky zastavby s vefejné
nepristupnym prostorem mezi budovami. Forma zastavby vytvaFi neprostupné bloky,
jejichz rozhrani s vefejnym prostranstvim, tvofené oplocenim ¢&i uliéni fasadou budov,
jednoznacné vymezuje vefejné prostranstvi (typicky ve formé ulinich prostor Ci
nameésti).

Zastavba venkovského charakteru® ve vesnicich a malych sidlech
charakteristicka tim, Ze formy zastavéni se obvykle omezuji na samostatné stojici
budovy &i aredly budov® (usedlosti), které jsou od sebe stavebné oddéleny (vzhledem
k vlastnickym pomérim a pfevazujicimu individualnimu zplsobu vystavby). Prevazuji
samostatné stojici budovy &i shluky budov (usedlosti), spiSe vyjimecné se v urcitych
regionech vyskytuje fadova zastavba &i dvojdomy. Vy3kova hladina zastavby je nizka
a obvykle nepfevySuje dvé nadzemni podlazi a podkrovi. VySkova hladina zastavby
je pfekraCovana vyjimecné a to zpravidla hospodarskymi budovami charakteru sypek,
sil a dalSich staveb pro zemédélstvi, budovami ob&anské vybavenosti (Skola, kostel)
a pfipadné ojedinélymi stavbami kulturniho a pamatkového vyznamu charakteru
zamku, tvrzi a pod.

.Zastavba m éstského charakteru: je charakteristicka kombinaci rdznych forem
zastavéni, kdy vedle kromé stojicich budov jsou pfitomné (Casto i prevaZujici)
intenzivnéjsi formy zastavéni ve formé dvojdomu a fadové zastavby, ktera ve vétSich
meéstech vytvari formy zcela ¢i Castecné uzavienych blokd staveb.

Tab.: pfehledné znazornéni vztaht definovanych pojmd tykajicich se struktury a charakteru

zastavby

struktura zstavby

forma zastavby
(uspo Fadéani ve frejného
prostoru)

hustota zastavby (dle
hustoty zastav éni)

charakter zastavby

(dle typu sidla)

- ROZPTYLENA VENKOVSKA
ROZVOLNENA SOUSTREDENA VENKOVSKA
UZAVRENA MESTSKA

2 z . - “
pozn. vramci ,aredlu budov”,

tvoficich jeden vlastnicky & hospodarsky celek mohou budovy nabyvat

soustfedénych forem a byt ve vzadjemném dotyku (typické je usporadani do dvorcl pldorysného uspofadani do
tvaru pismene L,U &i ¢tvercového padorysu;
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3.E ZPRACOVATELSKY KOLEKTIV

V prubéhu zpracovani jednotlivych etap Uzemniho planu od prizkum( a rozbord aZz po
zménu €.2 pracovali na zemnim planu specialisti:

zpracovatel : Ing.arch. FrantiSek PospiSil a kolektiv
sidlo : Hlavni 1196/30
141 00 Praha 4
zpracovatelsky kolektiv:
ing. Vaclav Jetel
ing. Marie Wichsova, Ph.D.
ing. Petr Hrdlicka
RNDr. Martin Kube$
p.g. Jifi Manour, CSc.
RNDr. Renata Eisenhammerova
ing. Kamila PospiSilova
ing. Vojtéch Mazura
RNDr. Jana Tesarova (biologické posouzeni)
Mgr. Lubo$ Motl (SEA)
Ing. Diana Kvapilova (SEA)
Mgr. Ondfej Volf (Natura - §45i zak. €. 114/1992 Sb.)

Vit Tejrovsky (biologické hodnocenti)

Ing.arch. Frantisek Pospisil a kol. DOKUMENTACE K VYDANIi ZM ENY UP oduben 2015



