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TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

A. VYMEZENiI ZASTAVENEHO UZEMi

Aktualizace vymezeni zastavéného uUzemi byla provedena vramci zmény ¢.5
uzemniho planu k datu 1.1.2021 pro celé administrativni uzemi obce.

Vymezeni zastavéného Uzemi je znazornéno ve vykresu zakladniho ¢lenéni.

B. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

Koncepce rozvoje uzemi obce

Celkova koncepce Uzemniho planu navazuje na pQvodni Uzemni plan sidelniho
utvaru a vedle aktualizace puvodni rozvojové koncepce zohledriuje i potfebné pozadavky
vyplyvajici z legislativnich zmén. Koncepce rozvoje mésta Dubi musi reflektovat a reagovat
na tendenci poslednich cca sta let vyvoje — kdy pocCet obyvatel ve mésté trvale ubyva.
Zasadni zlom pfichazi po roce 1945, kdy po odsunu obyvatel némecké narodnosti doslo
k radikalni vyméné obyvatelstva. Po roce 1945 v obci zacina vyrazny staly pokles bydlicich
osob. Demograficky vyvoj mésta je dan dvéma hlavnimi faktory, kterymi jsou obecné
tendence populacniho vyvoje a moznosti rozvoje obytného uzemi. Populaéni vyvoj bude
poznamenan velkymi ubytky hlavné po roce 2010, kdy se ocitnou v pasmu zvysené
poditd s Ubytkem populace Ceské republiky pod hranici 10 mil. osob. Proto nelze byt
optimisticky ani v konkrétnim pfipadé mésta Dubi. Jednim z hlavnich faktoru, které by mohly
pfispét ke stabilizaci nebo i rustu poctu bydlicich, je proto rozvoj a nabidka novych
obytnych ploch, nebot populaéni vyvoj obce zavisi na mife jeji atraktivity, ktera je
souhrnem fady faktor(i od kvalitniho prostfedi az po moznosti zaméstnani a bydleni.

Rozvoj sidelnich, vyrobnich a dopravnich funkci je v pfevazujici mife lokalizovan
do panevni — podhorské &asti uzemi mésta Dubi. V navrhu pfevazuje vyuziti uzemi pro
bydleni, dominantni formou pfitom budou individualni formy bydleni. To je dulezité jak pro
predpokladany rozvoj mésta, tak ve vazbé na predpokladanou koordinaci s rozvojem Teplic,
jako centra spadovych sluzeb a dojizdky za praci a vybavenosti, kterému by vhodné
umisténa zastavba v pfilehlych sidlech zajiStovala obytné zazemi v dostate¢ném rozsahu a
kvalité.
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Doplrikovym prvkem koncepce je rozvoj obéanské vybavenosti, vedle ploch
navrzenych v pfimé vazbé na silnici 1/8 obsahuje koncepce rozvoj oddychovych, rekreacné-
sportovnich i rehabilitaCnich aktivit vazanych na uzemi u vodnich plochy.

Koncepce navrhu zastavitelnych ploch vede k soustredéni urbanizace v jizni
panevni podhorské €asti Uzemi mésta a vytvari timto zakladni pfedpoklady pro podminky
ochrany pfirody a nenaru$eni krajiny ¢i neznehodnoceni krajinného razu. V podhorske asti
mésta ponechava koncepce dostatek prostoru pro nasledné podrobné feSeni dopravni
obsluhy a usporadani zastavby, kterého bude mozno vyuzit pro posileni funkénosti prvki
ochrany pfirody, jako jsou vyznamné krajinné prvky a prvky uzemniho systému ekologické
stability, pro které jsou v zastavitelnych plochach vymezeny patfi¢né plochy.

Rozvoj aktivit v ndhorni poloze Krusnych hor je malého rozsahu a podfizuje se
vefejnému zajmu na useku ochrany pfirody a krajiny. Citlivou oblasti je vtomto sméru
zejména vrcholova partie Krusnych hor s Cinovcem, u kterého koncepce povede k posileni
potencialu turistického vyuzivani.

Koncepce usporadani krajiny zachovava a podporuje tradiéni lazefiskou funkci
sidla, rozvijenou pfi upati KruSnych hor. DUlezitou souc€asti uzemniho planu je zajisténi
ochrany prirody a krajiny jako stézejni soucasti konceptu udrzitelného rozvoje uzemi
mésta, které je ve svych distalnich &astech limitovano devastovanym uzemim po povrchové
tézbé uhli na jihu (na katastru MstiSov a Pozorka) a katastrofickym postizeni lesnich porosta
na severu (hlavné na katastru Cinovec). Tento aspekt uzemniho planu je mimofadné dulezity
v horské ¢&asti spravniho uzemi na katastru Cinovce, kde je zapracovano doplnéni
nadregionalnich biokoridort USES lokalnimi biocentry.

Z hlediska systémU( technické infrastruktury je feSené Uzemi na vysokém stupni
rozvoje, proto koncepéni navrhy nepoditaji s zadnymi vyznamnéjSimi systémovymi zménami
u jednotlivych subsystému inzenyrskych siti. Podstatou koncepce je tedy zejména zajisténi

obsluhy vymezenych rozvojovych ploch.

Koncepce subsystému nakladani s odpady je v silné vazbé na systém nakladani
s odpady celého regionu. Vyuzivana jsou zafizeni mimo mésto: zejména skladka Modlany u
Teplic a sbérny v Teplicich aj. Nebezpecné odpady z mobilniho svozu organizovaného ve
meésté jsou firmami, tzv. opravnénymi osobami distribuovany na mista jejich dalSiho
nakladani — recyklace, popf. zneskodnéni. Jednim z cili Planu odpadového hospodareni
(POH), ktery vyplynul z POH Usteckého kraje je, aby objemné a nebezpe&né odpady byly
shromazdovany zejména sbérnymi dvory. V uzemnim planu mésta se proto pocita se
zprovoznénim sbérného dvora.

Koncepce dopravy je popsana v kapitole D, subkapitole Dopravni infrastruktura,
Zasady koncepce rozvoje dopravy.
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Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

V ramci ochrany kulturnich hodnot se uplatfiuji pfedevSim nemovité kulturni
pamatky a uzemi pamatkové ochrany. PoCet nemovitych pamatek evidovanych v Ustfednim
seznamu pro uzemi mésta neni po€etny a v jednotlivych katastralnich izemich zahrnuje :

katastralni uzemi Cinovec:

rejstfikové &islo Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek - nazev nemovité kulturni pamatky (pfipadné &asti
kulturni pamatky)

43168/5-2573 - hrad - hradek Loupezny (archeologické stopy)

43509/5-2575 - kostel Nanebevzeti panny Marie (s ¢astmi: kostel, ohradni zed)
42738/5-2578 - venkovska usedlost ¢p.38

42999/5-2576 - venkovska usedlost ¢p.42

katastralni izemi Dubi u Teplic:

rejstfikové &islo Ustfedniho seznamu kulturnich paméatek - nazev nemovité kulturni pamétky (pfipadné &asti
kulturni pamatky)

43071/5-2579 - kostel Neposkvrnéného poceti Panny Marie
43781/5-2580 - vyklenkova kaplicka (dfive socha - morovy sloupek)

katastralni Uzemi MstiSov:

rejstfikové &islo Ustfedniho seznamu kulturnich paméatek - nazev nemovité kulturni pamatky (pfipadné &asti
kulturni pamatky)

43441/5-2688 - kaple sv. Huberta
43783/5-2689 - kamenny stul

42418/5-2690 - areal loveckého pavilonu Tuppelburg (s ¢astmi: lovecky pavilon, vodni pfikop, brana,
hajovna €.p.26)

katastralni izemi Cinovec a Dubi u Teplic:

rejstfikové &islo Ustfedniho seznamu kulturnich paméatek - nazev nemovité kulturni pamétky (pfipadné &asti
kulturni pamatky)

508/74-5841 — Zelezni¢ni trat Most — Dubi — Moldava, ¢ast Louka u Litvinova — Moldava (se svymi
Castmi)

Vedle zakonné ochrany nemovitych pamatek se na uUzemi Dubi uplatiuje,
S vyjimkou jizni Casti uzemi, které bylo pretéZzeno povrchovou tézbou uhli, rezim uzemi
s archeologickymi nalezy. V uUzemi s vyskytem archeologickych nalezi (zéony I. a Il
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archeologickych nalezu) vyplyva stavebnikim zakonna povinnost v ramci pfipravy stavby, tj.
zaméru provadét jakékoli zemni prace, pfi nichz maze byt u€inén archeologicky nalez ve
smyslu § 23, zamér oznamit Archeologickému Ustavu AV CR a umoznit jemu nebo
opravnéné organizaci provést na dot€eném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

Ochrana kulturnich hodnot a nenaruseni krajinného ramce v ramci nové navrzené
zastavby v rozvojovych plochach a koridorech je v uzemnim planu zajisténa Cetnosti
pozadavkl na vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je poZzadovano provéreni zmeén jejich
vyuziti uzemni studii.

Cilem ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot jsou i nasledujici dopravni hodnoty:

Pfizniva dostupnost a komunikaéni navaznost na V. transevropsky multimodalini
koridor sit¢é TEN-T a aglomeraéni centrum Teplice; kterou zajiStuje silnice 1/8, ktera je
v Useku Dubi, lazné — Cinovec a Dubi, Lesni brana - Teplice po komplexni pFestavbé
v kvalitnich technickych parametrech, jen v prijezdu zastavénou €asti Dubi vyzadujici lokalni
dil¢i upravy.

PFfimé napojeni a obsluha feSeného uzemi silnici I. tfidy s pfimou pfeshranicni
navaznosti na nadfazenou sit Saska a s pfesmérovanou dalkovou mezinarodni dopravou.
Vyhledové je silnice |. tfidy ve své trase stabilizovana a ve svém pfepravnim vyznamu
ponechana v nadfazené siti silnic I. tfidy. Prostorové usporadani i technicka uroven silnice je
kromé prljezdného Useku Dubim plné uspokojiva, po odvedeni dalkové mezinarodni
kamionové dopravy s dostateCnou kapacitou pro zabezpeleni stavajicich i vyhledové
oCekavanych prepravnich naroku. Prljezdny Usek zastavénou c&asti Dubi vyzaduje
zkvalitnéni s ohledem na zvySeni bezpecénosti a prioritni posileni spoleCensko-obchodni a
obytné funkce prujezdné ulice.

Vyuzitelnost zeleznic¢ni traté €. 135 pro rozvoj rekreace, sportu a turistiky a jeji
zapojeni do pfipravovaného Cesko-saského systému pfeshrani¢ni  Zelezniéni dopravy
(LEURO-CESTY") v&. zvySeni atraktivity Dubi a nabidky doprovodnych sluzeb a aktivit
lazenstvi. Tuto hodnotu zohlediuje navrh Zelezniéni traté vcCetné stanice k zasadni
rekonstrukci a pfestavbé a doporucena je ke zpfistupnéni novou samostatnou stezkou s
navaznosti na pési, pfipadné cyklo a lyZzafské trasy a cesty centralni a severni ¢asti Dubi.

Napojeni primyslové ¢asti a rozvojovych ploch pro vyrobu v prostoru Dubi,
Pozorka vleCkou na celostatni Zelezni¢ni trat - v navrhu je stavajici rozsah vleckoveho
hospodarstvi zachovan a Uzemné plné respektovan.

Primé preshraniéni napojeni severni ¢asti uzemi na dalkové evropské a
celostatni pési a cyklistické magistraly (pési cesta E3, cyklotrasa 23, dalkova cyklisticka
trasa Bayreuth — Zittau,) a navazujici sité turistickych letnich i zimnich tras a atraktivit -
v navrhu je stavajici rozsah plné respektovan a doporuc¢en k doplnéni o daldi lokalni a
nadmistni trasy a stezky s navaznostmi na trasy a stezky centralni ¢asti Dubi a Zelezni¢ni
stanici Dubi.
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Na useku ochrany pfirody je na uzemi mésta Dubi na zakladé zakona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd, nutno chranit tato uzemi:

e prirodni rezervace RaSelinisté U jezera - Cinovecké raSelinisté (pouze ochranné
pasmo v k.u. Cinovec)

e prirodni pamatka Cinovecky hibet a jeji ochranné pasmo

o ptaci oblast Vychodni Krusné hory (soucast vytvafené soustavy NATURA 2000)
s pfedmétem ochrany tetfivek obecny a jeho biotop

e evropsky vyznamna lokalita Vychodni KruSnohofi (soucast vytvafené soustavy
NATURA 2000)

e evropsky vyznamna lokalita Vychodni KruSnohofi (soucast vytvafené soustavy
NATURA 2000)

e pfirodni park Vychodni Krusné hory
e vyznamne Krajinné prvky - vSechny lesy, vodni toky a jejich nivy, rybniky, raselinisté

o |okality s vyskytem zvlasté chranénych druhd rostlin, zZivoCichl a nerostt

Dale je na uzemi mésta Dubi na zakladé téhoz zakona nutno chranit vyhlasené
pamatné stromy — dvé lipy srdCité na navsi ve MstiSové. Obecna ochrana je ze zakona
poskytovana vSem plané rostoucim rostlinam a volné Zijicim zivo€ichum, rovnéz krajiné a
jejimu razu.

K ochrané a rozvoiji pfirodnich hodnot Gzemi navrhuje UP mésta Dubi izemni systém
ekologické stability (USES) krajiny. Uzemni plan mésta Dubi stanovuje zakaz &innosti, které
by snizovaly ekologickou stabilitu &i vedly ke sniZzeni ekologické stability ploch vymezenych
jako skladebné &asti USES (biocentra, biokoridory, interakéni prvky) — blize viz kap.
,Koncepce usporadani krajiny“, Uzemni systém ekologické stability.

V oblasti technické infrastruktury koncepce pocitda se zachovanim vysokého
standardu obsluhy Uzemi jednotlivymi subsystémy inZzenyrskych siti, pfi zachovani principu
udrzitelného rozvoje uzemi. K dalezitym aspektiim patfi minimalizace odtoku destovych vod
do stavajici jednotné kanalizace. Srazkové vody budou v maximalni mozné mife vypoustény
mimo stavajici jednotnou kanaliza¢ni sit do recipientd, budou provadéna opatfeni ke
zvySovani reten¢ni schopnosti uzemi.

Ochrana pfirodnich léCivych zdroji vyzaduje respektovat ochranné pasmo Il. stupné
Il B ve stfedni ¢asti k.u.Cinovec, ve vétsiné zbyvajiciho uzemi jizné od této hranice ochranné
pasmo ll.stupné Il C a v jizni €asti k.u. Dubi-Pozorka ochranné pasmo l.stupné | B. Pfi dalsi
vystavbé na Uzemi mésta Dubi je nutno respektovat podminky a omezeni stanovené
vynosem MZ ¢&j. LZ/3-2884-14.9.59 ze dne 9.10.1959, v€etné dalSich zmén a doplrki
k tomuto vynosu, kterym byla stanovena ochranna pasma IéCivych zdroji lazenského mista
Teplice v Cechach, ustanovenimi zakona &. 164/2001 Sb. (lazefisky zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist, ustanovenimi vyhlasky ¢.423/2001 Sb. (vyhladka o zdrojich a laznich) a
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UZEMNi PLAN DUBI 9

dale i usneseni rady SeCKNV €.95 ze dne 28.7.1966, kterym byl schvalen statut lazeniského
mista Dubi. (Min.zdravotnictvi CR, CIL).

Pro zajidténi ochrany hodnot je nutno respektovat nasledujici podminky poZarni ochrany a
ochrany obyvatelstva:

- Zastavitelné plochy budou zabezpec€eny z hlediska pozarni ochrany v souladu s vyhlaskou
€. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb a vyhlasky €. 246/2001
Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpecCnosti, pro uc¢inny a bezpecny zasah jednotky
pozarni ochrany dostateCnym zasobovanim vodou pro haseni pozart (hydranty, pozarni
nadrze, ptirodni zdroje) v souladu s CSN 73 0873 Zasobovani pozarni vodou.

- ZastaviteIné plochy budou dostate¢né vybaveny pfistupovymi komunikacemi nebo
nastupnimi plochami pro poZarni techniku (zpevnéné komunikace min. Sife 3 m).

Pro zajisténi ochrany hodnot je nutno respektovat nasledujici podminky ochrany pfed
povodnovym rizikem:

- Zabranovat vzniku rizika povodni a snizeni rozsahu ploch v nepfijatelném riziku
prostfednictvim nevytvareni novych ploch v plochach s rizikem povodni, nezvySovanim
hodnoty majetku v plochach v nepfijatelném riziku a zménou uzivani uzemi, vedouci ke
snizeni rozsahu ploch v nepfijatelném riziku povodni a postupnou realizaci konkrétnich
opatfeni pro snizeni rozlivll v zastavéném Gzemi obce.

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Urbanisticka koncepce

Zakladnim prvkem koncepce urbanistického feSeni je nabidka novych obytnych
ploch. Rozvojové plochy sidelnich, vyrobnich, vybavenostnich a dopravnich funkci
jsou v pfevazujici mife lokalizovany do panevni — podhorské ¢asti uzemi mésta Dubi.

Vedle fady dilCich relativné samostatnych rozvojovych ploch, jsou na Uzemi obce
navrzeny dva hlavni rozvojoveé prostory, v nichz jsou dilCi rozvojové plochy koncentrovany do
dvou rozsahlych uzemné souvisejicich celku.

Tyto dva ploSné rozsahlé rozvojové celky, které jsou tvoifené nékolika Uzemné
povétSinou sousedicimi rozvojovymi plochami, pfedstavuji t&€zisté budouci uzemné planovaci
Cinnosti mésta a nelze je ponechat nekoordinovanému rozvoji bez dalSi podrobnéjSi

projektové pfipravy.
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V prostoru katastralnich izemi Drahinky, Béhanky a v mensi mife i na katastru Dubi
je situovan mensi z obou rozvojovych prostort — vychodni rozvojovy prostor. Tento prostor je
tvofen nékolika dil€imi rozvojovymi plochami. Podstatna ¢ast tohoto rozvojového prostoru je
zarazena do ploch uréenych k provéfeni uzemni studii.

Druhym, dominantnim rozsahlym rozvojovym celkem pro sidelni (obytné) funkce, je
koncentrace ploch na uzemi katastru MstiSov a pfilehlych ploch v katastralnim Gzemi
Bystfice, zde jsou zastoupeny i plochy ob&anské vybavenosti a smiSené obytné plochy. |
zde navrhuje Uzemni plan provéfeni podrobného feSeni dil€ich ploch v ramci Uzemnich
studii.

Jednotlivé uzemni studie dil¢ich ploch musi disledné zohlednit provazanost
navazujicich rozvojovych ploch vefejnou infrastrukturou. Z ddvodu vzajemnych vazeb
verejné infrastruktury studii, je ale doporu€eno pofizeni spoleéné Uzemni studie zakladni
verejné infrastruktury pro celé uUzemi téchto rozsahlych rozvojovych celkil a to pred
zpracovanim vlastnich dil€ich studii.

Kromé vySe uvedenych velkych rozvojovych ploch a dalSich menSich ploch pro
bydleni je doplfujicim prvkem koncepce rozvoj obcéanské vybavenosti. Vedle ploch
navrzenych v pfimé vazbé na silnici 1/8 obsahuje koncepce rozvoj rekrea¢né-sportovnich i
rehabilitaénich aktivit vazanych na uzemi u vodni plochy v prostoru rekultivace po povrchové
téZbé uhli ve MstiSové.

Rozvoj aktivit v ndhorni poloze Krusnych hor je malého rozsahu a podfizuje se
vefejnému zajmu na uUseku ochrany pfirody a krajiny, konkrétné v oblasti navrhu prvki
uzemniho systému ekologické stability. Citlivou oblasti je v tomto sméru zejména vrcholova
partie KruSnych hor s Cinovcem, u kterého koncepce povede k posileni potencialu
turistického vyuzivani. Rozvoj vystavby ve sféfe bydleni je zde navrzen pouze v malém
rozsahu.

Koncepce dopravy je popsana v kapitole D, subkapitole Dopravni infrastruktura,
Zasady koncepce rozvoje dopravy.

Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby

Zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou pfehledné uspofadany v nasledujici
tabulce, ktera podava zakladni prehled o vyméfe jednotlivych ploch. Udaje o podéateéni
rozloze plochy v dobé jejiho prvotniho vymezeni jsou uvedeny vedle oznaceni plochy jejim
kéodem ve sloupci pfisluSného katastralniho uzemi. Sloupce v pravé Casti tabulky udavaji
aktualni vyméru ploch postihujici aktualizaci zastavéni ploch po pfislusné zméné uzemniho
planu. Plochy jsou ve vykresové Casti dokumentace oznaceny jednak identifikaénim kddem
(ktery odpovida oznaleni v tabulce) a dale jsou oznaCeny (kromé& grafického ploSného
znaceni) textovou zkratkou druhu plochy.
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kvantifika- | kvantifika- | kvantifika- | kvantifika-
L . . . . . ce ce ce ce
k.G. BEHANKY | k.a. BYSTRICE | k.u. DRAHUNKY k.4. DUBI k.G. MSTISOV k.i. POZORKA | k.iu. CINOVEC |poZMé1 | po2ZMéE2A [poZMé4 | po ZM é.5
celkem celkem celkem celkem
kod ha kod ha kod ha kod ha kéd ha kéd ha kod ha ha ha ha ha
BE 1 0,58 0,58 0,58 0,59 0,59
BE 2 2,21 2,21 1,86 1,86 1,61
BE 3 1,18 1,18 1,18 1,18 1,18
BE 4 1,85 DR 1 2,64 4,49 4,34 4,34 3,79
BE 5 1,31 DR 2 10,60 11,91 11,91 11,91 11,91
BE 6 1,0 DU 3 1,16 2,16 2,16 2,16 2,16
BE 7 471 4,71 4,71 4,16 3,20
BE 9 1,22 1,23 1,23 1,22 1,22
BY 1 2,68 MS 3 15,31 18,00 17,83 17,80 15,75
BY 2 2,43 2,43 2,13 1,84 1,84
BY 3 2,40 MS 7 0,69 3,09 3,09 3,09 3,09
BY 4 5,47 5,47 5,47 5,12 5,12
BY 6 1,79 PO 4 1,61 3,40 3,20 2,89 1,38
275-

278 0,38 - 0,38 0,38 0,38
DR 3 2,14 2,14 1,92 1,92 1,92
DR 4 3,93 3,93 3,93 3,82 3,82
DR 5 1,72 1,72 1,72 1,73 1,73
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kvantifika- | kvantifika- | kvantifika- | kvantifika-
.. . 5 ; . . ce ce ce ce
k.i. BEHANKY | k.i. BYSTRICE | k.. DRAHUNKY k.G. DUBI k.i. MSTISOV k.u. POZORKA | k.i. CINOVEC |poZM &1 |poZME.2A [poZMé4 [poZM é.5
celkem celkem celkem celkem
kod ha kod ha kod ha kod ha kéd ha kéd ha kod ha ha ha ha ha
DU 1 0,66 | MS 1 32,80 33,46 32,59 31,83 30,65
DU 2 5,23 5,23 5,23 4,99 4,99
MS 2 2,19 2,19 2,19 1,82 1,82
MS 4 17,76 17,76 17,50 17,43 13,23
MS 5a - - - 12,95
17,45
MS 5b - - - 1,35
MS 6 1,56 1,56 1,56 1,56 0,56
MS-8 2,9 |- - - - 0 0 - S
PO 1 3,48 3,48 3,48 3,48 2,99
PO 2 2,54 2,54 2,54 2,54 2,54
PO 3 2,74 2,74 2,74 2,74 2,72
Cl1 0,74 0,74 0,74 0,77 0,77
Cl2 2,11 2,11 2,11 2,11 2,11
Cl3 0,84 0,84 0,84 0,82 0,82
CH4 0:19 0,49 0 - -
Cl5 0,91 0,91 0,91 0,88 0,88
Cl 6 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11
171 2,70 2,70 2,70 2,70 2,70
176 0,64 0,64 0,64 0,64 0,64
127 0,31 0,31 0,31 0,32 0,32
178 0,63 0,63 0,63 0,41 041
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kvantifika- | kvantifika- | kvantifika- | kvantifika-
L . . . ; . ce ce ce ce
k.u. BEHANKY k.u. BYSTRICE k.u. DRAHUNKY k.u. DUBI k.u. MSTISOV k.u. POZORKA k.u. CINOVEC | po ZM ¢é.1 po ZM ¢.2A | po ZM ¢.4 po ZM ¢.5
celkem celkem celkem celkem
kéd ha kéd ha kéd ha kéd ha kéd ha kéd ha kéd ha ha ha ha ha
129 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33
1Z3 7,81 7,81 7,81 7,81 7,81
571 4,01 - - - 4,01
175,04 174,61 172,15 167,90 155,40
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Systém sidelni zelené

Na celkové rozloze zelenych ploch v urbanizovaném uzemi mésta Dubi se nejvice
podili zelen zahrad rodinnych domu a zahradkarskych osad. Plochy verejné pfistupné zelené
a obdobné i plochy tzv. vyhrazené zelené jsou mensiho rozsahu. Parky a parkové upravené
verejné plochy, lazefisky park a lesopark a uliéni stromofadi maji vSak z dlvodl intenzity
jejich vyuzivani, socialniho uplatnéni a pfiznivého vlivu na pobytovou hodnotu a pfitaZlivost
urbanizovanych ¢asti mésta zvlasté dilezity vyznam.

Do okrajovych &asti mésta rovnéz pronikaji lesni plochy, a to v podobé pomérné
kvalitnich porosti dolni ¢asti svaht KruSnych hor (napf. lazensky lesopark), ¢i nahradni
vegetace tézbou ovlivnénych prostorli (naletové lesiky, lesnické rekultivace).

Cinovecka ¢ast urbanizovaného prostiedi ma charakter rozptylené zastavby, v niz je
prirodni prvek zastoupen soukromymi zelenymi plochami u obytnych objektd (vétSinou
rekreacnich) &i ubytovacich zafizeni. Typicka vefejna zelen v podobé parki a parkové
upravenych ploch zde neni zaloZena.

Parky a parkové upravené veiejné plochy, lazefisky park alesopark a uliéni
stromorfadi maji pro mésto a jeho pfitazlivost z hlediska obyvatelt i navstévnika velky
vyznam. Koncepce systému sidelni zelené vychazi ze souc€asného stavu. Nejsou
navrhovany Zadné nové plochy k zaloZeni tzv. vefejné zelené. Mésto ma ve své panevni
poloze i v poloze nahorni plodiny (€ast Cinovec) dostatek ploch pfirodniho charakteru i ploch
¢lovékem zalozenych, uréenych pro vefejnou funkci.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJi UMiISTOVANI, VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU PRO
VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITI

Dopravni infrastruktura

Zasady koncepce rozvoje dopravy

Vyhledové komunikaéni uspofadani prostoru Dubi vychazi z principu nové
organizace SirSich pfepravnich vztahu vyvolané v pfeshrani¢nich vztazich pfesmérovanim
dalkové mezinarodni dopravy ze silnice 1/8 na dalnici D8, v regionalnich vztazich pak
pfevedenim silnice 1/27 do nové stopy mimo prostor Dubi a posilenim patefniho
podkrugnohorského koridoru v ose Litvinov — Duchcov - Teplice — Usti nad Labem.

Nadfazenou pateini osou feSeného uzemi vyhledové zustava stavajici stopa silnice
I/8 s doporucenim dil¢i prfestavby uli€niho profilu v iseku Dubi,Pozorka — lazné Dubi
s posilenim méstotvornych prvkl prijezdné ulice jako ,méstské tfidy."
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Silnice 1/27 Dubi - Lom - Litvinov (- Zelezna Ruda), ktera je v UPD Usteckého kraje
navrzena k pfesmérovani do stopy Litvinov — Lom - Duchcov — Teplice, je v useku Lom —
Dubi sledovana ve stavajici trase jako silnice Il. tfidy. V feSeném uzemi je trasa
stabilizovana a ve funkci podélné obsluzné a distribuéni osy nadmistniho vyznamu
v centralni &asti Dubi (kfizovatka se silnici 1/8) navazuje na silnici &. 253 Dubi - Krupka - Usti
n. L. — Dé&cin.

Nadmistni a mistni obsluhu uzemi pak dale zajiStuji navazujici silnice Ill. tfidy, které
v zastavéné Casti Dubi predstavuji hlavni uliéni osnovu, na kterou je napojena sit mistnich
komunikaci.

Dopliujici dopravni strukturou jsou regionalni drahy ¢. 135 Most - Louka u Litvinova -
Dubi - Moldava a ¢. 132 Oldfichov u Duchcova - Teplice, Lesni brana - D&Cin s navaznym
systémem vleCkového hospodarstvi, ktery je vyhledové provozné i uUzemné piné
respektovan.

Po vstupu CR do Schengenského prostoru (1.1.2008) bude zrusen hraniéni pfechod
Cinovec a dojde k volnému pohybu osob i zbozi. Opusténé objekty a vybavenost budou
vhodnym potencidlem pro intenzivni rozvoj rekreace a turistiky v hfebenovych partiich
Krusnohorského hfebene, které jsou soucasti dalkovych pésich, cyklistickych i lyzafskych
tras.

Silniéni doprava

Silnice 1/8 Praha — Teplice — Dubi — Cinovec - statni hranice; silnice je na uzemi
Dubi v celém prabéhu stabilizovana a vyhledové Uzemné respektovana ve stavajici stopé.
Stavajici prasecna kfizovatka se silnici 11/253 a stavajici silnici 1/27 (v navrhu Il. tfida) je v
souCasnosti pfipravovana k prestavbé na malou okruzni kfizovatku, ktera umozni Zadouci
zpomaleni dopravy na prujezdu (silnice 1/8), zvySeni plynulosti dopravy srovnatelné na vSech
vétvich a usmérnéni celého kfizovatkového prostoru v€etné upravy chodnikG a zelené.
Prijezdny Usek zastavénou &asti sidla Dubi, Pozorka — Dubi, méstsky ufad je ve vybranych
Castech navrzen Kk prostorové prestavbé uliCniho profilu s cilem zvySeni bezpecénosti
predevS§im nemotorové dopravy a zajisténi podminek pro soubéznou obsluznou,
spoleCensko — obchodni a obytnou funkci prijezdné ulice Ruské — silnice I. tfidy. Navrh
prestavby je doporuceno feSit v podrobnéjSim stupni dokumentace s vyuzitim prvk(
bezpecného utvareni silnic I. tfidy na pritazich obcemi.

Silnice 1/127 - Il.tfida Dubi — Lom; silnice je v souladu s krajskymi zaméry
sledovana ve stavajici stopé jako silnice Il. tfidy s napojenim na silnici 1/8 a 11/253 v misté
navrhované malé okruzni kfizovatky. Pfevedeni silnice do Il. tfidy umoziuje vyhledovou
pfestavbu uliéniho profilu s vétSim dlrazem na méstsky vyraz ulice Pohrani¢ni straze. To
muze spocCivat v redukci Sifky jizdnich pruhd ve prospéch podélnych parkovacich stani
vystfidané zeleni s mozZnosti vedeni samostatné cyklistické stezky, pfipadné v dil€ich
usecich s moznosti rozsifeni chodnik( apod..
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Silnice 11/253 Dubi - Krupka - Chlumec (E 442) - Usti nad Labem:; silnice v
feSeném Uzemi prejima funkci nadmistni propojovaci osy, zpfistupfujici a obsluhujici hustou
obytnou strukturu v pasu Dubi, centrum — mistni ¢ast BEhanky — mistni ¢ast Drahlnky a dale
Krupka — Chlumec.S ohledem na intenzitu dopravy a stavajici nevyhovujici prostorové
uspofadani silnice je nutna dispoziéni Uprava komunikace s uplatnénim stavebné
organizacnich opatfeni, ktera umozni zpomaleni prijezdné motorové dopravy, oddéleni
nemotorové dopravy do samostatného pasu s cilem minimalizace potencialnich stfetd
motorové a nemotorové dopravy a zajisténi maximalni bezpecnosti obou druhl doprav.
Vzhledem Kk podrobnosti feSeni Uzemniho planu bude tento ukol pfedmétem navazné
podrobnéjsi projektové dokumentace.

Silnice 111/00822 Dubi — MstiSov; silnice je hlavni propojovaci osou méstskych Casti
Dubi a MstiSov. Pfepravni vyznam silnice vzroste v souvislosti s navrhovanymi rozvojovymi
plochami pro bydleni, lokalizované severovychodné od mistni ¢asti MstiSov. Silnice bude
vyuzivana jako hlavni pfistupova komunikace jak ve sméru od silnice 1/8 a centralni ¢asti
Dubi, tak od silnice 111/01319 ve sméru od Teplic a Dubi, Lesni brany. Silnice je ve svém
pribéhu i vyhledové stabilizovana s doporu¢enim ¢astecnych uUprav v uli€nim profilu v ramci
prestavby uzemi a nezbytného napojeni novych obsluznych komunikaci. Lokalni zavadu
(nedostateCny rozhled) pfedstavuje stavajici Sikmé napojeni na silnici /8, které je
doporuceno fesdit dil¢i upravou trasy v misté napojeni na silnici /8.

Silnice 11101319 MstiSov - Pozorka — Novosedlice; silnice vedena v poloze
jihozapadni tangenty propojuje silnice 1/8 a stavajici 1/27 navrhovanou jako silnici Il. tfidy.
V zastavéné Casti MstiSova a Pozorky tvofi hlavni uliéni osu s obsluznou funkci. Silnice si
vyhledové zachova pfedevsim lokalni pfepravni funkci s pfimou obsluhou pfilehlé zastavby a
s navaznosti mistnich komunikaci, zpfistupfujici nové navrhované lokality pro bydleni.
Silnice je vyhledové stabilizovana bez naroku na zasadnéjsi prestavbu.

Silnice 11125320 MstiSov — Kost'any; silnice Ill. tfidy zajiStuje navaznosti vychodni
Casti Dubi na sousedni obce. Silnice je vyhledové stabilizovana. Jeji prostorové parametry
odpovidaji stavajicim i vyhledové o&ekavanym piepravnim narokim. Caste¢né prostorové
usmérnéni (bez narokd na nové plochy) Ize vyhledové doporucit v misté kfizovatky se silnici
[11/01319 ve MstiSove.

Silnice 11l/25345 Pozorka - Novosedlice; silnice je jednou z nadfazenych
obsluznych komunikaci, zpfistupriujicich a obsluhujicich vyrobni, hospodarskou a komeréni
zbénu v prostoru Lesni brany (ulice Novosedlicka a Hrbitovni). V SirSich souvislostech silnice
zajistuje komunikacni spojeni Dubi — Novosedlice — Teplice. Silnice je vyhledové ve své
trase stabilizovana. V zastavéné &asti je doporu€ena dispoziéni uUprava uli¢niho profilu s
dopInénim oboustrannych chodnikd a doprovodné zeleng, v dil€ich Usecich s vymezenim
zalivu pro podélné stani osobnich automobilu.

Silnice 111/25347 Dubi, centrum — Novosedlice; silnice v zastavéné ¢asti Dubi tvofri
vnitroméstskou patefni osu (paralelni se silnici 1/8), v pfevazujicim rozsahu s oboustrannou
obytnou zastavbou. V SirSich navaznostech zajistuje lokalni spojeni v relaci Dubi, centrum —
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Novosedlice - Teplice. Zasadni vyznam ma kfizovatka s hlavni mistni obsluznou komunikaci
propojujici mistni &asti Pozorka — Béhanky. Tento dopravni uzel nabude na vyznamu
v souvislosti s navrhovanym rozvojem obytné zastavby ve vychodni ¢asti Dubi smérem
k Béhankam. Stavajici, dispozicné neusmérnéna kfizovatka silnice lll. tfidy (ulice Tovarni)
s mistnimi komunikacemi — ulicemi Bystfickou a Dlouhou je navrzena k zasadni prestavbé —
pravdépodobné jako mala okruzni kfizovatka, ktera umozni kanalizaci pfepravnich smérq,
zvySeni bezpecnosti i plynulosti dopravy a celkovou uUpravu pfilehlého prostoru. Silnice je
vyhledové ve své trase stabilizovana. Doporudit Ize dil¢i upravy uliéniho profilu podle
mistnich podminek s eventualnim vymezenim zalivli pro podélna stani osobnich automobilt
a se zaloZenim doprovodné zelené.

Vybrané mistni komunikace; nadifazenymi mistnimi komunikacemi jsou ulice
Bystficka a Dlouha, které zajistuji propojeni mistnich ¢asti Pozorka a Bé&hanky a obsluhu
jihovychodni okrajové ¢€asti Dubi s navaznostmi na silnice 1/8 a 11/253. V navaznosti na
rozvojové plochy ve vychodni &asti Dubi pfepravni vyznam obou mistnich komunikaci
znacné vzroste. Komunikace jsou svymi parametry i vyhledové pro tuto funkci dostateéné,
vyzadujici pouze dil¢i upravy dispozicniho usporadani, podle mistnich podminek
s doplnénim chodnikd, zelené apod.

Z hlediska pozZarni ochrany musi byt zajisténo v zastavénych a zastavitelnych
plochach zachovani pfipadné vystavba novych pfijezdovych komunikaci (zpevnéné,
nejméné 3m Siroké, prijezdné).

Navrh napojeni a komunikaéniho zpfistupnéni rozvojovych ploch

DU 1: zpfistupnéni od stavajici silnice 1/27— ulice Pohraniéni Straze a dvéma stavajicimi
navazujicimi komunikacemi vedenymi ke koupalisti;

DU 2: zpfistupnéni cCastecné ze stavajicich silnic 1/8 a [1/253, vnitini prostory od stavajici
mistni komunikaéni sité — z ulic U hfisté a Udoli;
DU 3: zpfistupnéni ze silnice 11/253 a Lidické ulice

MS 1: severni ¢ast zpfistupnéna z ulic DUl Bedfich a od koupalis§té (plocha DU1), stfedni a
jizni Cast od stavajici silnice 111/00822 nové navrhovanymi vnitfnimi obsluznymi
komunikacemi, ¢astecné spole¢né s lokalitou MS4 novymi sbérnymi komunikacemi (VPS1,
VPS3) vedenou severné od koridoru byvalé vleCky s napojenim na smérové upraveny usek
silnice 111/00822 — kfizovatku je doporu¢eno umistit v koordinaci s mistem napojeni zény MS3
(pozadavek vstficnosti napojeni — prasecné kfizovatky). ;

MS 2: zpfistupnéni od silnice 111/01319 ulici U Dvojhradi;

MS 3: zpfistupnéni od stavajici silnice 111/00822 a silnice 1/8 nové navrhovanymi novymi
sbérnymi komunikacemi (VPS1).

MS 4, 5Z1: zpfistupnéna od MstiSova nové navrhovanymi novymi sbérnymi komunikacemi
(VPS1).
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MS 5a, MS 5b: zpfistupnéni ze silnice 111/25320 a pfipadné i od silnice [11/01319 s moznosti
propojeni na silnici 111/25320;

MS 6: zpfistupnéni Castecné pfimo ze silnice 1/8, od severu spole¢né s plochou MS3
prostfednictvim mistni komunikace — ulice MstiSovské navazujici na silnici 1/8;

MS 7: zpfistupnéni od stavajici silnice 1/8 nové navrhovanymi novymi sbérnymi
komunikacemi (VPS1).

BY 1: zpfistupnéni od silnic 1/8 a 11I/01319 navazujici mistni komunikaci — ulici K. H.
Borovského a nové navrhovanymi novymi sbérnymi komunikacemi (VPS1).

BY 2: zpfistupnéni od silnice [11/25347 po stavajici mistni komunikaci — ulici Drahlinské a
navazujici komunikaci Lu¢ni;

BY 3: zpfistupnéni ¢astec¢né pfimo ze silnice 1/8, z jihovychodu pfimo z navazujici mistni
komunikace — ulice K.H. Borovského;

BY 4: zpfistupnéni od silnic 1/8 a 111/25347 pfimo ze stavajici navazujici obsluzné mistni
komunikace — ulice Bystfické, dale z navazuijicich ulic Topolové a Zizkovy;

BY 5: zpfistupnéni od silnic 1/8 a 111/25347 pfimo ze stavajici navazujici obsluzné mistni
komunikace — ulice Bystfické; doporuceno situovat v koordinaci s napojenim plochy BY4
(prisecna kfizovatka);

BY 6: zpfistupnéni od silnic 1/8 a 111/25347 z navazuijici stavajici mistni komunikace — ulice
Zizkovy (oboustranng);

PO 1: zpfistupnéni novou obsluznou komunikaci pfimo od silnic 1/8 a 111/01319;

PO 2: zpfistupnéni pfimo ze silnice 1/8 a novou obsluznou komunikaci navazujici
na silnici I. tfidy;

PO 3: zpfistupnéni pfimo ze silnice 111/25345 a novou obsluznou komunikaci navazujici na
silnici Il1. tFidy;

PO 4: zpfistupnéni od silnic I/8 a 111/25347 z navazujici stavajici mistni komunikace — ulice
Zizkovy a navazuijici ulice Topolové;

BE 1: zpfistupnéni z navazujici mistni komunikace — ulice Dlouhé;

BE 2: zpfistupnéni ze severu od silnice 11/253 — ulice Dubské, z jihu z prostoru severni Casti
Lidické ulice

BE 3: zpfistupnéni ze severu od silnice 11/253 — ulice Dubské

BE 4: zpfistupnéni od Dlouhé ulice a dale ulici Pod Navrsim; ze severu od ulice Dubské ze
silnice 11/253 a navazujici ulici Smetanovo navrsi;

BE 5: zpfistupnéni z mistni komunikace — ulice Dlouhé;

BE 6: zpfistupnéni z prostoru severni ¢asti Lidické ulice
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BE 7: zpfistupnéni z mistni komunikace — ulice Dlouhé, nutnd koordinace s polohou
pfistupové komunikace k plosSe BE5;

BE 8: zpfistupnéni ve sméru od stavajicich tenisovych kurtd s navaznosti na obsluznou
komunikaci plochy BE7;

DR 1: zpfistupnéni shodné a koordinované s plochou BE4 od Dlouhé ulice a dale ulici Pod
NavrSim; ze severu od ulice Dubské ze silnice 11/253 a navazujici ulici Smetanovo navrsi

DR 2: zpfistupnéni od mistni komunikace — ulice Dlouhé pfes plochu BES5; od jihu a silnice
I/8 prodlouzenou ulici Drahtinskou a podruzné ulici Polni;

DR 3, DR 4: zpfistupnéni pfimo ze stavajici silnice [1/253.

Cl 1, CI 3, CI 5: zpfistupnéni lokality ze silnice 1/8 pfimo €i prostfednictvim mistnich
komunikaci

Cl 2: zpfistupnéni lokality ze severu pfimo ze silnice 111/2487 prostfednictvim mistnich
komunikaci, dalSi zpfistupnéni lokality je mozné od jihu prostfednictvim mistnich komunikaci
napojenych na silnici I/8.

1Z71: zpfistupnéni lokality I1ze zabezpedit pfimo ze stavajicich silnice 111/01319, 111/00822.

173: zpfistupnéni lokality ze severu prostfednictvim mistnich komunikaci napojenych na
silnici 1/8.

1Z6: zpfistupnéni lokality z vychodu od silnice 1/8 prostfednictvim silnice 111/0823
1Z7: zpfistupnéni lokality z vychodu od silnice 1/8 prostfednictvim mistnich komunikaci
178: zpfistupnéni lokality z vychodu od silnice 1/8 prostfednictvim mistnich komunikaci

179: zpfistupnéni lokality od jihu ze MstiSova prostfednictvim mistnich a uUcelovych
komunikaci

275 az 27Z8: zpfistupnéni lokalit bude od silnice 111/25347 (ulice Tovarni) po kratké mistni
komunikaci slouzici k obsluze stavajicich bytovych domu a garazi.

Zelezniéni doprava

v

Regionalni trat’ €. 132 Oldfichov u Duchcova - Teplice, Lesni brana — Décin;
ma pro feSené Uzemi i vyhledové zasadni vyznam pfedevsim v nakladni pfepravé. VleCkové
hospodarstvi, které je patefni koleji napojeno na Zelezni¢ni stanici Teplice, Lesni brana,
umozfiuje kolejové napojeni stavajicich i vyhledové situovanych vyrobnich a komerénich
aktivit na celostatni Zeleznici a |. tranzitni Zelezniéni koridor. Zelezniéni trat je vyhledové
uzemné i provozné respektovana.

Regionalni trat’ ¢&. 135 (Most -) Louka u Litvinova - Dubi - Moldava v Krusnych
Horach; vedena v kratkém uUseku po zapadnim okraji feSeného uzemi, propojuje prostor
Mostu a Litvinova s hfebenovymi partiemi KruSnych hor a jejich sportovné rekreaénim
centrem Bouffiakem. Regionalni trat' je soucasti projektu EURO-CESTY, pfipravovana
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Euroregionem KruSnohofti/Erzgebirge ve spolupraci se saskou stranou. V ramci spolecného
projektu je navrZzeno obnoveni kolejového propojeni useku Moldava — Holzhau a vytvofeni
kolejového propojeni pro lehkou kolejovou dopravu v systému Tram-Train v ose Most —
Litvinov — Dubi — Moldava — Holzhau — Freiberg — Chemnitz. Pro rozvoj rekreacni nabidky
v SirSim prostoru Dubi a Moldavy, stejné jako v integrovaném prostoru ¢esko-saské hranice,
muze realizace tohoto projektu pfinést vyznamné impulsy pro nové pobytové nabidky a
navazné komplexni sluzby v oblasti lazeristvi, rekreace a cestovnim ruchu. Pro vysSi vyuziti
a zapojeni traté do Sirsiho prepravniho systému vyzaduje zasadni rekonstrukci vcéetné
rekonstrukce obou tunelt a Zelezni¢ni stanice.

Pési a cyklisticka rekrea¢ni doprava

Soucasti feSeni cyklistické rekreaCni dopravy je koridor cyklostezky ,Krusnohorska
magistrala“ (trasy €. 23, 36). NavrZzena trasa je vedena po existujicich komunikacich.

Re$ené Uzemi Dubi je ve svém hiebenovém prostoru (mistni &ast Cinovec)
atraktivnim mistem mozného nastupu na prochazejici ,KruSnohorskou magistralu®. Ta
predstavuje dalkovy turisticky tah, do jehoz koridoru jsou soustfedény hlavni cyklisticka trasa
&. 23 Médénec — Hora Svatého Sebestiana — Nova Ves v Horach — Flaje — Mikulov —
Cinovec — Petrovice — Tisa — Snéznik — Dé&cin, Pripef, Evropska péSi cesta E3 vedena v
trase Bozi Dar — Klinovec — Cinovec - Tisa — Dé&Cin — Hfensko a lyZzafska magistrala
Krusnohof.

Pro zkvalitnéni urovné a bezpecnosti znaCenych dalkovych tras, které jsou vedeny
v mnohych usecich po silnicich Il. a lll. tfidy v soub&hu s motorovou dopravou, je navrzena
postupna dostavba a pfevedeni tras do samostatnych stezek segregovanych od motorové
dopravy.

Na dalkové trasy navazuje sit péSich a cyklistickych tras regionalniho a
mikroregionalniho vyznamu propojujici turistické cile v oblasti Pomezi, Bouffiaku a Komafi
hurky, v mistnich souvislostech napojujici mistni ¢ast Dubi a vychazkové lazenskeé trasy. Sit
pésich a cyklistickych tras vyuziva vybrané useky stavajicich silnic lll. tfidy, mistni a ucelové
komunikace. Sit znacenych letnich i zimnich tras KruSnohorského hiebene je v zasadnich
smérech stabilizovana.

Nové trasy navazujici na zeleznici je doporu¢eno FeSit v souvislosti s rekonstrukci
Zeleznicni traté €. 135 v€etné stanice Dubi a jejim zapojenim jak do celkového programu
rozvoje rekreace a turistiky, tak do Cesko-saského projektu ,EURO-CESTY*.

Technicka infrastruktura

Reseni Uzemniho planu nenavrhuje systémové zmény u jednotlivych subsystému
inzenyrskych siti. Podstatou koncepce je tedy zejména zajiSténi obsluhy vymezenych
rozvojovych ploch.
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Zasobovani vodou

V navrhu je po€itdno se zachovanim stavajici koncepce zasobovani vodou v ramci
Vodarenské soustavy severni Cechy véetné stavajicich vodojem( a rozdéleni spotfebisté na
Ctyfi tlakova pasma. Stavajici zastavba je v souCasné dobé pitnou vodou zasobovana
prakticky v celém rozsahu. K navrhu koncepCni upravy vodovodni sité patfi realizace
posilovaci tlakové stanice v Zahradni ulici pro doplfiovani zvySenych odbérl z vodojemu
Dubi Il. a propojeni vodovodni sité Dubi — Béhanky — Drahlinky. Nutné jsou rekonstrukce
neékterych stavajicich Useku sité (vodovod Dubi Il. — Béhanky, vodovod Cinovec mezi
sbérnou jimkou MalSe a CS Cinovec). V pfipadé piné zastavby v rozvojovych plochach MS
1, MS 3 a MS 4 bude zfejmé nutno provést rekonstrukci a zkapacitnéni pfFivodniho
vodovodniho fadu v Mirové ulici vedouciho z Pozorky do MstiSova a zejména bude nutno
realizovat kapacitni propojeni z pfivadéCe zvodojemu Dubi Il. v Ruské ulici do vyse
poloZenych ¢asti rozvojovych ploch MS 1, MS 3 a MS 4.

Hlavni podil novych tras vodovodnich siti bude spoc€ivat v pfivodech pro zajisténi
zasobovani rozvojovych ploch. Zasobovani rozvojovych ploch je dle jednotlivych ploch
popsano v nasledujicich odstavcich (pouze pro rozvojové plochy s mirou deficitu 2 a 3):

Trasy novych vodovodnich fadd uréenych pro zasobovani rozvojovych ploch budou
ukladdany zejména ve vefejnych prostorech dle pfislusnych oborovych norem. Trasy
navrhovanych vodovodnich fadd nejsou v grafické pfiloze Uzemniho planu zakreslovany,
budou upfesnény v podrobnéjSich projektovych dokumentacich.

BE 2, BE 3, BE 4, BE 6, DR 1: plochy jsou napojitelné ze stavajicich vodovodnich fadu
v ulicich Dubské a Dlouhé, podminkou zasobovani ploch je (jiz planovana) rekonstrukce
stavajiciho pfivodniho fadu Dubi Il. — Béhanky.

BE 5, BE 7: plochy jsou napojitelné prodlouzenim stavajiciho fadu v Dlouhé ulici
s predpokladanym zaokruhovanim do vodovodni sité Bé&hanek. Pfes plochu BE 7 prochazi
hranice tlakovych pasem vodovodu, horni ¢ast plochy bude proto zfejmé zasobovana vodou
ze stavajiciho fadu v Zelené ulici spole¢né s rozvojovou plochou BE 8.

BE 8: plocha je napojitelna prodlouzenim stavajiciho fadu v Zelené ulici.
BY 2: plocha je napojitelna ze stavajicich vodovodnich Fadu v ulicich Drahtnské a Lugni.

BY 6, PO 4: zasobovani ploch pitnou vodou je mozno feSit z kapacitniho vodovodniho fadu
v ulici Topoloveé.

DR 2: pomérné rozsahla rozvojova plocha, kterou je mozné zasobovat vybudovanim pfivodu
z vodovodnich fadl v Drahlnské a Dlouhé ulici, se zaokruhovanim téchto rfadd v ramci
rozvodu pro zasobovani rozvojové plochy.
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DR 3, DR 4: plochy jsou napojitelné na vodovod novym pfivodem z rozvodné sité Drahlnek.
Pfes obé rozvojové plochy prochazeji nadfazené vodovodni pfivadéce, které v soucasné
dobé brani vyuziti pozemk(. Pfipadna zastavba v lokalité by musela konflikt se stavajicimi
vodovodnimi pfivadédi vyresit.

DR 5: plocha je napojitelna novym pfivodem ze stavajiciho vodovodniho fadu v Dubské ulici.

DU 2: plochu je mozno zasobovat pitnou vodou ze stavajicich vodovodnich fada v ulicich
Krudnohorské, Ruské a Udoli. Pfes rozvojovou plochu prochazi vodovodni pfivadég, ktery
bude budouci zastavba respektovat, pfipadné bude nutno pfivadéc prelozit.

MS 1: velmi rozsahla rozvojova plocha. Pfes plochu prochazi hranice tlakovych pasem
vodovodu. Severni €ast plochy bude zasobovana z rozvodd vodojemu Dubi Il.  Stavajici
vodovody se nachazeji na severnim okraji plochy a v ulici Na Vysluni. Jizni ¢ast plochy
nachazejici se v nizsim tlakovém pasmu bude napojena na stavajici rozvody ve MstiSove.

MS 2: rozvojova plocha bude zasobovana pithou vodou prodlouzenim a pfFipadné
zaokruhovanim stavajicich vodovodnich fadu ve MstiSove.

MS 3: rozvojova plocha bude zasobovana pitnou vodou ze stavajiciho kapacitnino fadu
v Ruské ulici s moznosti prodlouzeni vodovodu do ¢asti rozvojové plochy MS 1.

MS 4, 5Z1: velmi rozsahla rozvojova plocha bude napojena ze stavajicich vodovodnich fadu
ve MstiSové. Nové zasobovaci fady budou napojeny na zasobovaci fady pro rozvojovou
plochu MS 1 a budou zaokruhovany.

MS 5a, MS 5b: rozvojova plocha bude zasobovana pithou vodou prodlouZenim stavajiciho
vodovodniho fadu ve MstiSove.

PO 3: rozvojovou plochu je mozZzno zasobovat pithou vodou ze stavajiciho fadu vedouciho
ulici Kolonie do zavodu Lesni brana.

Cl 1, Cl 2, CI 3, Cl 4, CI 5: rozsahem nevelké rozvojové plochy budou zasobovany pitnou
vodou napojenim ze stavajici sité v Cinovci.

Cl 6: Rozvojova plocha bude zasobovana vodou z lokalniho zdroje (studny).
1Z1: Plocha nebude zasobovana pitnou vodou

173: Plocha bude zasobovana pitnou vodou z vefejného vodovodu prochazejiciho v blizkosti
rozvojové plochy podél hlavni komunikace.

176: Plocha bude zasobovana pitnou vodou z individualniho zdroje (studna) nebo Ize plochu
zasobovat pitnou vodou z vefejného vodovodu v ramci realizace pFivodniho fadu pro
zastavbu zapadné od silnice 1/8.

1Z7: Plocha se nachazi v dosahu stavajiciho vodovodniho fadu, bude zasobovana pitnou
vodou z individualniho zdroje (studna).
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178: Plocha bude zasobovana pitnou vodou z individualniho zdroje (studna) nebo Ize plochu
zasobovat pitnou vodou z vefejného vodovodu v ramci realizace pfivodniho fadu pro
zastavbu zapadné od silnice 1/8.

179: Plocha bude zasobovana pitnou vodou z individualniho zdroje (studna).

2Z5 az 2Z8: Plochy budou napojeny na vodovodni fad, ktery vede z ulice Tovarni ke
stavajicim bytovym domim nad rozvojovymi plochami.

Zasobovani izemi pozarni vodou

V dosahu vodniho toku Bystfice a stavajicich vodnich ploch je po€itano s vyuzitim
téchto pfirodnich zdroja k zasobovani pozarni vodou. V rozvojovych plochach neni pocitano
s realizaci pozarnich nadrzi nebo podobnych objektl, potfeba pfipadné vystavby téchto
objektl bude pfedmétem posouzeni navazné podrobnéjsi projektové dokumentace. Nové
vodovodni fady uréené pro zasobovani rozvojovych ploch budou realizovany v souladu
s CSN 730873 (Zasobovani pozarni vodou), tak aby umoznily zasobovani pozarni vodou
v pfipadé pozaru. V ramci navazné projektové pfipravy jednotlivych staveb a souborl je
tfeba vyhodnotit zdroje pozarni vody z hlediska jejich vydatnosti, dostupnosti a pouZitelnosti
v zimnich mésicich a v obdobi sucha, a pfipadné navrhnout vybudovani novych zdroji
pozarni vody, zejména prostfednictvim nadzemnich pozarnich hydrantd.

Kanalizace

Stavajici koncepce odvedeni vSech splaskovych odpadnich vod kanalizacnim
systémem na centralni COV mésta Teplice v Bystfanech zistane zachovana. Problémem je
plné kapacitni zatizeni nékterych useku stavajiciho jednotného stokového systému v pfipadé
odtoku srazkovych vod. Proto je v rozvojovych plochach poditano s realizaci oddilné
kanalizace a s vypousténim desStovych vod do recipientu. Destové vody z budoucich
komunikaci a zpevnénych ploch v zastavitelnych plochach budou likvidovany na misté (napf.
zasakovanim) v pfipadé, Ze je nebude mozné bezpetné odvadét do pfilehlych kapacitnich
vodoteci, pro ovéfeni moznosti bezpe¢ného vsakovani srazkovych vod ze zpevnénych ploch
— komunikaci, je stanovena povinnost pofidit hydrogeologické posouzeni vsakovacich
podminek a vhodnym navrhem vsakovaciho zafizeni prokazat, Ze nedojde k negativnimu
ovlivnéni sousednich pozemku a staveb (budoucich staveb na nich)®.

Trasy novych kanalizagnich stok budou ukladany zejména ve vefejnych prostorech
dle pfislusnych oborovych norem. Trasy navrhovanych kanalizaCnich stok a umisténi
pfipadnych Cerpacich stanic nebo jinych objektl ur€enych pro zdsobovani rozvojovych ploch
nejsou v grafické pfiloze uzemniho planu zakreslovany, budou upfesnény v podrobnéjsich
projektovych dokumentacich.

Ing.arch. FrantiSek Pospisil a kol. UPLNE ZNENi PO ZMENE €.5 UP o V.2021



UZEMNi PLAN DUBI 24

BE 1, BE 3, BE 4, DR 1 a stavajici zastavba Béhanek: plochy budou odkanalizovany
gravitaéné do stavajici stoky DN 800 prochazejici podél severovychodniho okraje zastavby
Dubi.

BE 2: Cast plochy pfiléhajici k Dubské ulici mize byt odkanalizovana v ramci kanalizace
stavajici zastavby Beéhanek, dolni ¢ast plochy BE 2 by musela byt napojena tlakovou
kanalizaci. Je rovnéZz mozné vést kanalizaci pro plochy BE 2 a BE 6 jiZnim smérem do
stavajici stoky DN 800 popsané v pfedchozim odstavci.

BE 6, DU 3: plochy Ize napojit do stavajici stoky v ulici Zahradni (v pfipadé rekonstrukce
Casti stoky z profilu DN 200 na DN 300)

DR 2: rozvojovou plochu je mozné odkanalizovat gravitatné do stavajici stoky DN 800
v misté kFizeni stoky s ulici Dlouhou.

DR 3, DR 4, DR 5 a stavajici zastavba Drahuinek: jako nejoptimalné&jsi feSeni se jevi
realizace kanalizace vedené gravitaché tak, aby se napojila na stoku urCenou
k odkanalizovani rozvojové plochy DR 2. Destové vody budou svedeny do Raciho potoka.

BE 8: plocha bude napojena novym pfivodem do stavajici stoky ve Sportovni ulici.

BY 4: splaskové vody z lokality budou napojeny do stavajici stoky v Zizkové ulici. Pro
odvedeni destovych vod bude podél Zizkovy ulice realizovana de$tova stoka (popf.
povrchova strouha) odvadéjici srazkové vody do Bystfice.

BY 6, PO 4: odkanalizovani ploch bude nutno fesit vybudovanim noveého pfivodu do stavajici
stoky v Ruské ulici. Vzhledem k absenci recipientu bude nutno v téchto plochach destové
vody akumulovat ve zdrzich.

DU 1: plochu je mozné gravitané odkanalizovat do stavajici stoky v ulici Dal Bedfich.

MS 1: jedna se o ploSné rozsahlou plochu, ktera muze byt z&asti (spolu s horni ¢asti plochy
MS 3) odkanalizovana gravitacné do stavajici stoky v ulici K.H. Borovského. Jizni ¢ast plochy
bude odkanalizovana do MstiSova.

MS 2: plocha, kterou prakticky nelze gravitacné napojit do stavajici kanalizace MstiSova.
Lokalita je vhodna pro realizaci tlakové kanalizace.

MS 3: Jedna se o ploSné rozsahlou plochu, ktera maze byt z&asti (spolu s horni ¢asti plochy
MS 1) odkanalizovana gravitacné do stavajici stoky v ulici K.H. Borovského. Jizni &ast plochy
bude odkanalizovana do MstiSova.

MS4, 5Z1: Jedna se o ploSné rozsahlou plochu, ktera bude odkanalizovana do kanaliza¢niho
systému MstiSova. Plochou prochazi MstiSovsky potok, do néhoz je mozno odveést destové
vody.

MS 5a, MS 5b: Splaskové vody |ze odkanalizovat ¢erpanim do kanalizacni sité MstiSova.

MS 8: Lokalita zahradek. S odkanalizovanim lokality se nepodita, v pfipadé potfeby je
mozné napojeni do koncového useku gravitatni stoky kanalizacni sité MstiSova, popf.
pricerpani do vytlatného potrubi prochazejiciho po okraji plochy.
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PO 3: Plochu je mozné odkanalizovat spolu s ¢asti stavajici zastavby nové vybudovanou
stokou vedouci v ulici Kolonie do stavajici stoky v Ruské ulici. Vzhledem k absenci recipientu
bude v ploSe nutno destové vody akumulovat.

Cl 1 - CI 6: jedna se o drobné rozvojové plochy. Plochy v dosahu stavajici kanalizace budou
napojeny na tuto kanalizaci, u vzdalengjSich ploch bude odkanalizovani feSeno individualné.

1Z1: Plocha nebude napojena na kanaliza¢ni sit. DeStova voda ve vymezené rozvojové
ploSe bude zasakovana v ramci jejich pozemkau.

1Z3: Plocha se nachazi v dosahu stavajici splaskové kanalizace napojené na COV Cinovec,
ktera je vedena podél hlavni komunikace. DeStova voda ve vymezené rozvojové ploSe bude
zasakovana v ramci jejich pozemkad.

176: Plocha bude odkanalizovana individuainé (bezodtoka jimka nebo domovni COV).
Plocha se nachazi mimo dosah stavajici kanalizace. Napojeni na kanaliza¢ni sit by
vyzadovalo realizaci noveé stoky v délce cca 480 m. DesStova voda ve vymezené rozvojové
ploSe bude zasakovana v ramci jejich pozemkau.

1Z7: Plocha bude odkanalizovana individualng (bezodtoka jimka nebo domovni COV).
Plocha se nachazi mimo dosah stavajici kanalizace. Napojeni na kanaliza¢ni sit by
vyzadovalo realizaci noveé stoky v délce cca 450 m. DesStova voda ve vymezené rozvojové
ploSe bude zasakovana v ramci jejich pozemkau.

1Z8: Plocha bude odkanalizovana individualné (bezodtoka jimka nebo domovni COV).
Plocha se nachazi mimo dosah stavajici kanalizace. Napojeni na kanalizani sit by
vyzadovalo realizaci noveé stoky v délce cca 480 m. DesStova voda ve vymezené rozvojové
ploSe bude zasakovana v ramci jejich pozemkau.

179: Plocha bude odkanalizovana individuainé (bezodtoka jimka nebo domovni COV).
Destova voda ve vymezené rozvojovée ploSe bude zasakovana v ramci jejich pozemka.

275 az 27Z8: Plochy budou odkanalizovany gravitatné do stavajici stoky DN 800 v ulici
Tovarni.

V plochach zmény &. 1A plati, Ze odvadéni a €isténi odpadnich vod je tfeba Fesit jako
podminujici faktor vystavby na feSenych plochach a mélo by byt v souladu s planem rozvoje
vodovodu a kanalizaci Usteckého kraje.

V plochach zmény &. 1B plati, Ze odvadéni a €isténi odpadnich vod je tfeba Fesit jako
podmiriujici faktor vystavby na feSenych plochach a mélo by byt v souladu s planem rozvoje
vodovodu a kanalizaci Usteckého kraje.

V plochach zmény €. 2A plati, ze odvadéni a CiSténi odpadnich vod je tfeba feSit jako
podmifiujici faktor vystavby na feSenych plochach. Dale v plochach zmény 2A plati, ze
srazkové vody tam, kde to dovoluji lokalni poméry, podlozni poméry a stupen znecisténi
téchto vod, je nutno feSit zasakovanim v misté jejich vzniku. Nebude-li toto umoznéno,
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srazkova voda bude odvadéna pomoci otevienych pfikopl a dale zadrzovana v retencich,
prohlubnich a nasledné zasakovana

Zasobovani plynem

Resené uzemi je (s vyjimkou Cinovce) zasobovano zemnim plynem z nadfazené sité
VTL plynovodl prostfednictvim tfi vysokotlakych regulaénich stanic. Distribuéni sit' je
provozovana stfedotlakymi a nizkotlakymi rozvody. Kapacita primérni trovné (VTL sit a
regulacni stanice) je dostatecna. Pouze pro zasobovani rozsahlych rozvojovych ploch MS 1,
MS 3 a MS 4 je pocitano s rekonstrukci a zvySenim vykonu stavajici RV 1 v ulici na Vysluni.
Trasy novych plynovodl uréenych pro zasobovani rozvojovych ploch budou ukladany
zejména ve vefejnych prostorech dle pfislusnych oborovych norem. Trasy navrhovanych
plynovodnich fadl nejsou v grafické pfiloze uzemniho planu zakreslovany, budou upfesnény
v podrobnéjSich projektovych dokumentacich.

BE 4, DR 1, DR 3, DR 4, DR 5: rozvojové plochy budou plynofikovany napojenim ze
stavajicich stfedotlakych fadu v lokalité Drahudnky.

DR 2: rozvojova plocha bude napojena na zemni plyn ze stavajicich rozvodu nachazejicich
se v blizkosti plochy.

BE 7, BE 8: rozvojové plochy budou napojeny ze stavajicich stfedotlakych plynovodu
v ulicich Dlouha a Zelena.

MS 3: severni ¢ast uzemi bude zasobovana zemnim plynem z NTL Fadu v ulici MstiSovskeé.
Vétsi jizni Cast rozvojové plochy bude napojena ze stavajiciho stfedotlakého plynovodu
v ulici K.H. Borovského.

BY 3, MS 7: rozvojové plochy budou napojeny ze stavajiciho stfedotlakého plynovodu v ulici
K.H. Borovského.

BY 4, BY 5, BY 6, PO 4: rozvojové plochy budou napojeny na zemni plyn ze stavajici STL
plynovodni sité ulozené v okolnich ulicich.

MS 1, MS 4, 5Z1: jedna se o plodné rozsahlé rozvojové plochy. V pfipadé piného vyuziti
rozvojové plochy MS 1 a navazné plochy MS 4 se jevi napojeni na stavajici rozvodnou sit
MstiSova jako nedostate¢né. Situaci je mozno FeSit rekonstrukci stavajici regulaéni stanice
RV 1 VTL/NTL v lokalité Na Vysluni na stanici VTL/STL/NTL s napojenim novych kapacitnich
stfedotlakych rozvodl pro rozvojoveé plochy MS 1 a MS 4.

DU 2: rozvojova plocha bude napojena ze stavajiciho stfedotlakého plynovodu v ulici
Tovarni.

MS 2, MS 5a, MS 5b: plochy budou zasobovany zemnim plynem napojenim na stavajici STL
plynovody ve MstiSové.
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171: Plocha nebude zasobovana zemnim plynem.
173: Lokalita Cinovec neni plynofikovana, plocha nebude zasobovana zemnim plynem.
176: Lokalita Cinovec neni plynofikovana, plocha nebude zasobovana zemnim plynem.
177: Lokalita Cinovec neni plynofikovana, plocha nebude zasobovana zemnim plynem.
178: Lokalita Cinovec neni plynofikovana, plocha nebude zasobovana zemnim plynem.
179: Plocha nebude zasobovana zemnim plynem.

275 az 2Z8: Rozvojové plochy budou napojeny ze stfedotlaké plynovodni sité, ktera vede
z ulice Tovarni ke stavajicim bytovym domidm nad rozvojovymi plochami.

Zasobovani elektrickou energii

Zastavéné Uuzemi mésta je zasobovano elektrickou energii prostfednictvim trafostanic
VN/NN napojenych z rozvodné sité 22, 35 a 10 kV. Rozvodna sit bude postupné unifikovana
na 22 kV, koncepce zasobovani elektrickou energii vSak zUstane zachovana. Navrhované
rozvojové plochy budou v zastavéném uzemi napojovany zejména z kabelové sité VN
prostfednictvim kabelovych (kioskovych) trafostanic. Umistovani jednotlivych navrhovanych
distribu¢nich a odbératelskych trafostanic neni v Gzemnim planu feSeno, ale bude provadéno
v ramci rozvojovych ploch na zakladé podrobnéjSich projektovych dokumentaci.

Rozvody elektrické energie budou ukladany dle pfislusnych oborovych norem
zejména ve verejnych prostorech (pfidruzenych pasech komunikaci).

171: Jedna se o zdroj elektrické energie. Vykon ze zdroje bude vyveden kabelem do
stavajici trafostanice TS 7 Silnice.

173: Plocha ma pomérné znacné naroky na zasobovani elektrickou energii. V tésném
sousedstvi plochy se nachazeji dvé stavajici trafostanice (TS Cinovec Pomezi a TS
Motorest), z nichz bude proveden kapacitni kabelovy pfivod NN do lokality. V pfipadé
nutnosti bude provedeno zvySeni vykonu uvedenych trafostanic.

176: Plocha bude zasobovana elektrickou energii ze stavajici sité NN.
1Z7: Plocha bude zasobovana elektrickou energii ze stavajici sité NN.
178: Plocha bude zasobovana elektrickou energii ze stavajici sité NN.

179: Plocha se nachazi mimo zastavéné uzemi. Pro zasobovani plochy elektrickou energii
bude proveden pfivod ze stavajici sité NN ve MstiSove.
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275 az 2Z8: Plochy budou napojeny do elektrické sité prostfednictvim trafostanice TS Lesy,
ktera leZi v bezprostifedni blizkosti rozvojovych ploch.

Telekomunikace a radiokomunikace

Telekomunikaéni rozvody jsou po rozsahlé kabelizaci v uzemi stabilizovany,
obslouzeni rozvojovych ploch bude feSeno napojenim na stavajici rozvody mistni telefonni
sité. Telekomunikacni rozvody budou ukladany dle pfisludnych oborovych norem zejména ve
verejnych prostorech (pfidruzenych pasech komunikaci).

Budou respektovany stavajici radioreléové trasy s horizontalnim ochrannym
pasmem, pfipadny vznik novych RR tras nelze v uzemnim planu pfedvidat.

Koncepce odpadového hospodarstvi

Pro uskutec¢néni vytyCenych cili POHo (Planu odpadového hospodarstvi obce —
mésta Dubi) je navrhovano zfizeni a provozovani sbérného dvora na uzemi mésta Dubi a
rozSifeni oddéleného sbéru vSech komodit, v€etné€ BRKO - biologicky rozlozZitelnych
soucasti KO (za tim ucelem bude slouzit sbérny dvar, ale téz bude rozvijeno domaci a
komunitni kompostovani). V POHo jsou proto navrzena tato opatfeni:

1. ZajiSténi vystavby a zprovoznéni sbérného dvora.

2. Zajisténi komercni sluzby dopravy objemnych odpadd na sbérny dvar na
objednavku obé&an(; postupny uUtlum sluzeb mobilniho svozu ve prospéch sluzeb
sbérného dvora v okoli sbérného dvora.

3. Zajisténi oddéleného sbéru bioodpadl ze zelené po cely rok na budoucim
sbérném dvore (kromé toho téZz oddéleny sbér bioodpadl a kontejnerovy sbér
v ramci celého mésta, pfedevsim v zastavbé rodinnych domu).

Firma Marius Pedersen, a.s., provozovna Teplice — Uprkova provozuje sbérny dvar
v prostoru arealu byvalych Technickych sluzeb v ulici U HFisté v Dubi.

Obcéanské vybaveni a verejna prostranstvi

Dulezitym prvkem koncepce je rozvoj ob&anské vybavenosti. Vedle ploch pro
komeréni vybavenost navrzenych v pfimé vazbé& na silnici 1/8 obsahuje koncepce rozvoj
rekreaCné-sportovnich a rehabilitacnich aktivit vazanych na uzemi u vodni plochy v prostoru
rekultivace po povrchové tézbé uhli ve MstiSové.
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NejvyznamnéjSi stavajici plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny v grafické
dokumentaci. Plochy pro vefejna prostranstvi vE. zelené a pozemky souvisejiciho
obcCanského vybaveni jsou dle podminek pro vystavbu v jednotlivych plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti soucasti vétSiny druh( zastavitelnych ploch. Jejich lokalizace bude
predmétem podrobnéjSich stupfid uzemni a projektové pripravy.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A
STANOVENiIi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANU PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANIi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A POD.

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro
zmeény vV jejich vyuziti

Spravni uzemi mésta Dubi zahrnuje rovinaté panevni polohy s mirnym generelnim
sklonem k jihu s nadmofrskou vyskou okolo 300 m, ve volné krajiné z vétsi Casti antropicky
pFetvofené na uzemi povrchovych lomu, vysypek, odvall a zdevastovanych ploch. Zahrnuje
rovnéz ostfe modelovany vysoky svah Krusnych hor jizni orientace, s nadmofskou vysSkou
mezi 400-800 (850) m, se zbytky listnatych lesl (zejména v dolni ¢asti svahu a v extrémnich
polohach s balvanitymi sutémi a skalnimi vychozy) a pfevahou druhotnych smréin. Zahrnuje i
vrcholovou plosinu Krusnych hor s nadmorskou vySkou 800-880 m, v minulosti z vétsi Casti
odlesnénou a vyuzivanou k zemédélské Cinnosti, zaloZeni sidel a v konkrétnim pfipadé
Cinovce i k téZbé nerostnych surovin. Na Ceské strané odlesnéné ploSiny je zfetelny
nedostatek udrzby tohoto sekundarniho bezlesi v souvislosti s ubytkem obyvatelstva a
zménou jeho skladby po roce 1945.

Koncepce usporfadani krajiny je zaloZzena na pokraCovani rekultivace uzemi
postizenych minulou t&Zbou hné&dého uhli, na dopinéni a zaloZeni skladebnych &asti USES,
na ochrané souvisle zalesnénych svahl Krusnych hor a nahornich poloh v k.i. Cinovec
(pfirodni park, ptaci oblast vytvafené soustavy NATURA 2000). Relativné uspésny prubéh
rekultivaci pfetézenych uzemi, zejména pfi jizni a jihozapadni hranici uzemi mésta, znamena
zlepSeni stavu Zivotniho prostfedi v panevni ¢asti mésta. Nové vzniklé vodni plochy v misté
zbytkovych jam, porosty pionyrskych druhu dfevin na svazich a na vrcholovych ploSinach
vysypek jsou novym prvkem, ktery se postupné stava novou charakteristikou krajiny panve.
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Zakladni koncepce usporadani krajiny je uréena zafazenim pozemkul do jednotlivych
druht ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti, které zavazné ur€uji podminky vyuziti Uzemi. Pro
nezastavéné uzemi (,krajinu®) byly v uzemnim planu vymezeny zejména nasledujici druhy
ploch, jejichz podrobné podminky vyuziti jsou specifikovany v kapitole F a které urlu;ji
koncepci usporadani krajiny:

zkratka zakladni typ :

VO plochy vodni a vodohospodarskeé,

NZ plochy zemédélské,

NL plochy lesni,

(NP) plochy pfirodni (v biocentrech a EVL),
NS plochy smiSené nezastavéného uzemi,

Reseni tzemniho planu neobsahuje vymezeni ploch zmén v krajiné.

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability (USES) krajiny vytvafi predpoklad pro zachranu
genofondu rostlin, zivocichl i celych ekosystém( a zaroven predstavuje vychodisko pro
ozdraveni krajinného prostfedi a uchovani vSech jeho uzitenych funkci. Dle nového
stavebniho zakona (&. 183/2006 Sb.) je prvek USES (uréeny k zaloZeni) vefejné prosp&snym
opatfenim. Uzemni plan mésta Dubi stanovuje zékaz &innosti, které by snizovaly
ekologickou stabilitu €i vedly ke sniZeni ekologické stability ploch vymezenych jako
skladebné &asti USES (biocentra, biokoridory, interakéni prvky). Pfipustné je pouze kfizeni
biokoridoru ¢&i interakéniho prvku trasou dopravni &i technické infrastruktury v co nejkratSim
mozném useku. Vyjimku z tohoto zakazu mize udélit pfislusny organ ochrany pfirody.

Na Uzemi mésta Dubi je USES tvofen t&mito skladebnymi &astmi:
e 3 osami nadregionalnich biokoridord: K2 (osa horska), K4 (osa mezofilni bucinna), K4 (osa
mezofilni hajova)
e 3 regionalnimi biocentry: 1345 Zidovsky vrch (vloZené biocentrum na ose K4 — mezofilni

bucinné), 1692 Pfedni Cinovec (vloZené biocentrum na ose K2 — horské), 1695 Modlansky
potok (vloZzené biocentrum na ose K4 — mezofilni hajove)

e 22 lokdlnimi (mistnimi) biocentry: z toho 15 biocenter vlozenych do os nadregionélnich
biokoridort, 7 biocenter umisténych na lokalnich biokoridorech

e  pfisluSnymi lokalnimi biokoridory

e interak&nimi prvky
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Prehled vymezenych nadregionalnich biokoridort (0s):

¢. |typ osy katastralni uzemi délka vloZena biocentra

K2 | horska Cinovec 3,8 km regionalni - 1692 Predni Cinovec,
lokalni - 1,2, 3,4, 5

K4 | mezofilni bu¢inna Dubi, Drah(inky 3,0 km regionalni - 1345 Zidovsky vrch,
lokalni - 6, 7, 8

K4 | mezofilni hajova Dubi, MstiSov, Béhanky, | 5,1 km regionalni - 1695 Modlansky potok,

Drahinky

lokalni - 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15

Prehled vymezenych regionalnich biocenter:

c. nazev k.u. ekosystém | LS LHC dilec prevazujici | ostatni | vyméra | poznamka
LT LT (ha)
1345 | Zidovsky | Dubi les Décin | Telnice | 626A (C.), B (C.), | 556, 5K1, 5N2, 5U1 | 60,0 ha
vrch 627A, C (&.) 5A3
1692 | Predni Cinovec | les, louka, | Décin | Telnice | 606B (C.), C, 8G3, 7K3 7R1 154,5 ha
Cinovec raselinisté 607A, B, C,
610A, 612A (&)
1695 | Modlansky | Drahinky | les Décin | Telnice | 643B (C.), C (¢.) | 3S8, 3K1, 3A5, 3J1, | 56,1 ha | + Probostov
potok 5U1 2K1, 320 (+ Krupka)
Prehled vymezenych lokalnich (mistnich) biocenter:
por. | k.u. ekosystém LS LHC dilec prevazujici | ostatni vyméra | poznamka
¢. LT LT (ha)
1 Cinovec | les, raselinisté | Litvinov | Litvinov |510C (C.), 8G3 7K3 4,7 ha (+ Kostany)
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por. | k.u. ekosystém LS LHC dilec prevazujici | ostatni vyméra | poznamka
¢. LT LT (ha)
D (&.), E (&)
2 Cinovec | les Décin Telnice | 602C (¢.) 7K3 6K4 6,6 ha
3 Cinovec les, raselinisté | Décin Telnice | 602A (C.), 7K3, 8G3 8R1 6,2 ha
B (¢.)
4 Cinovec | les Décin Telnice | 604A (C.) 7K3 - 4,6 ha
5 Cinovec | les Décin Telnice | 608B (C.) 7K3, 7M4 - 13,7 ha
6 Dubi les Décin Telnice | 623B (C.) 5K4, 5U1 5K1 8,5 ha
7 Dubi les Décin Telnice | 623F (C.) 5K1 - 5,4 ha
8 Dubi, les Décin Telnice | 627G (C.), 5V2, 6G3 556 8,2 ha + Krupka
Drahinky 628C (¢.)
9 MstiSov les Litvinov | Litvinov | 539F (¢.), 3S8, 3K1, 3N2 9,1 ha
G (¢.) 306, 3L1
10 | Mstisov les Litvinov | Litvinov | 541G (C.) 3K1 - 11,1 ha
11 MstiSov, les Litvinov | Litvinov | 542D (C.), 3K1, 5K1 501 5,7 ha
Dubi E (&)
12 Dubi les Décin Telnice | 624E (C.) 3K1 5K1, 501, [ 19,6 ha
3Ke6, 358
13 | Béhanky, |les Décin Telnice | 626E 358 556, 3K1, 9,4 ha
Dubi 373, 3A5
14 Dubi, les Décin Telnice | 644B (C.) 2C2 3K1, 3A5 [ 4,7 ha
Béhanky
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por. | k.u. ekosystém LS LHC dilec prevazujici | ostatni vyméra | poznamka
¢. LT LT (ha)
15 Béhanky | les Décin Telnice | 644E (C.) 2K3, 358 3K1, 323, | 10,5 ha
351
16 | Cinovec |les Décin Telnice | 622A (C.) 651, 6V1 6K1, 620 |3,4ha (+ Kostany)
17 | Cinovec |les Décin Telnice | 618D 6N1 679 13,5 ha
18 | Cinovec les Décin Telnice | 616C 651, 6V5 654, 6K4, [12,5 ha
7K3
19 | MstiSov les, voda Litvinov | Litvinov | 544D (C.) 250, 210 351 7,5 ha lesni rek.
20 | MstiSov, les, voda Litvinov | Litvinov |554B (C.), 2K0, 2C0 1TO 38,3 ha | les. avod. rek.
Pozorka C (&) + Ujezdecek
21 Pozorka travnata lada| - - - - - 3,1 ha (+Novosedlice)
s drevinami
22 | Bystrice |les Décin Telnice | 645G (C.) 2H7 - 8,7 ha

Prostupnost krajiny a rekreace

Rozvoj aktivit spojenych s cestovnim ruchem a rekreaci ma tézisté v nahorni poloze
Krusnych hor, kde vyznamny limit pfedstavuje vefejny zajem na ochrané pfirody a krajiny.
Novym prvkem se mUize stat rozvoj oddychovych, rekreaéné-sportovnich i Ié€ebnych aktivit
vazanych na uzemi u novych vodnich ploch. Koncepce uspofadani krajiny zachovava a
podporuje tradiéni lazefiskou funkci sidla, rozvijenou pfi Upati KruSnych hor. Navrzené
uspofadani krajiny zachovava stavajici dobrou prostupnost krajiny. Koncepce pocita
s dalSim rozvojem turistickych tras a cyklotras. Pfimé pfeshrani¢ni napojeni severni €asti
uzemi na dalkové evropské a celostatni péSi a cyklistické magistraly (pési cesta ES3,
cyklotrasa 23, dalkova cyklisticka trasa Bayreuth — Zittau,) a navazujici sité turistickych
letnich i zimnich tras a atraktivit je v navrhu plné respektovano a doporuéeno k doplnéni o
dalSi lokalni a nadmistni trasy a stezky s navaznostmi na trasy a stezky centralni ¢asti Dubi
a zelezni¢ni stanici Dubi.
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Protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

Nejsou navrhovany zadné zmény ve vyuZziti uzemi, které by znamenaly zvySeni rizika
vodni Ci vétrné eroze pudy. Pokracovani lesnickych rekultivaci na plochach devastovanych
t&Zbou a budouci realizace vysadeb dfevin v plochach USES znamenaji vyznamna
protierozni opatfeni.

Upraveny profil koryta Bystfice ma dostateénou kapacitu pro pfevedeni povodriovych
pratokl, problémem pfi povodnich je obvykle ucpani pratocného profilu v kritickych mistech
(mosty, propustky) nesenymi plaveninami (stromy, vétve apod.), ¢emuz nelze do budoucna
zadnymi technickymi opatfenimi na Urovni Uzemniho planu zabranit.

Dobyvani nerosti a loziskova ochrana

Z hlediska loziskové ochrany a geologickych podminek je tfeba v uzemi respektovat
omezeni a limity vyplyvajici z nize uvedenych jevu:

Vyskyt sesuvu:

Drahdnky €. 2, Bystfice €. 4, MstiSov €. 5990, 5991, 5992, 6370, Pozorka ¢. 5993, 5994,
6002, Teplice €. 6369, 6371, 6374 a Dubi €. 6381.

Vyskyt poddolovanych tzemi:

Ujezdeéek 2 €. 1612, Cinovec €. 1620, Dubi €. 1633, Cinovec — jih €. 1653, Dubi — Pozorka
€. 1666, Horni Krupka — Preiselberg €. 1711, Probostov u Teplic €. 1714. Chranéna loziskova
Uzemi : Probostov €. 07840000, Cinovec &. 12370000

V Uzemi se také nachazeji stara a opusténa dulni dila s bezpe¢nostnim pasmem, na které
ma byt vyhlaSena stavebni uzavéra.

Vyskyt vyhradnich lozisek:

Probostov — Jaroslav €. 3078400, Cinovec — jih &. 3123700, Cinovec — vychod €. 3123701,
Cinovec — odkalisté ¢. 3268300

Na tézbu v této oblasti se vztahuje usneseni vlady €. 444/1991 o uzemnich
ekologickych limitech tézby.
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F. STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

(V této kapitole je provedeno stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti
s urc¢enim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti,
nepripustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni
podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich
vyuZiti)

Zarazeni do jednotlivych typu ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti zavazné urcuje
rezim vyuziti jednotlivych lokalit. V ramci uzemniho planu je zafazeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti do typa provedeno dle pozadavku stavebniho zakona €. 183/2006Sb. a
jeho provadécich vyhlasek, zejména vyhladky 501/2006 Sb. O obecnych poZadavcich na
vyuzivani uzemi. Ve vykresové dokumentaci je oznacéeni typl ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti provedeno jednak grafickym symbolem a dale i textovou zkratkou (pozn. u
prekryvného znaceni ploch pfirodnich neni textova zkratka uvedena). V ramci Uuzemniho
planu Dubi byly vymezeny nasledujici typy ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti:

zkratka zakladni typ : subtyp :
B plochy bydleni,
plochy rekreace,
R plochy rekreace,
RX plochy rekreaéni specifické
@] plochy obZanského vybaveni,
VP plochy vefejnych prostranstvi,
S plochy smiSené obytné,

plochy dopravni infrastruktury:

Ds plochy silni¢ni dopravy,
Dz plochy drazni dopravy,
TI plochy technické infrastruktury,

plochy vyroby a skladovani:
vV plochy vyroby a skladovani,
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VS plochy smisené vyrobni,

VO plochy vodni a vodohospodarské,

NZ plochy zemédélské,

NL plochy lesni,

(NP) plochy pfirodni (v biocentrech a EVL)
NS plochy smiSené nezastavéného uzemi,

Zarazeni do jednotlivych typu ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti zavazné urcuje
rezim vyuziti jednotlivych pozemku, a definuje jejich pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti,
podminéné pfipustné vyuziti a nakonec i podminky prostorového uspofadani a zakladni
podminky ochrany krajinného razu — témi uzemni plan vétdinou uréuje zamérné zpfisnéni
parametrll podminek pro vystavbu danych provadécimi vyhlaskami stavebniho zakona.

Obecné pfitom plati, ze v pfipadé, ze v plochach, které jsou v pfekryvu s existujicimi
limity, vyplyvajicimi z existence sesuv(i, poddolovanych tzemi, CHLU a vyhradnich loZisek
a dalSich, je tfeba konkrétni feSeni a pfFipravu staveb podFidit skute¢nostem z téchto limitd
vyplyvajicim.

| plochy feSené zménou 1A se dotykaji uvedenych limitd. Plochy 1Z6, 1Z7 a 1Z8 jsou
situovany v CHLU Cinovec mimo plochu viastniho loZiska. Plochy 1Z1 a 1Z9 jsou situovany
v ploe CHLU Probostov. Pfipadné stavby je mozné realizovat jen se souhlasem krajského
Uradu, vydaném po projednani s OBU (Obvodnim bariskym Gfadem).

| plochy feSené zménou 1B se dotykaji uvedenych limitd. Plocha 1Z3 je situovana
v CHLU Cinovec t&sn& mimo plochu vlastniho loZiska. Pfipadné stavby je mozné realizovat
jen se souhlasem krajského Gfadu, vydaném po projednani s OBU (Obvodnim bariskym
ufadem).

V nezastavéném uzemi je vyslovné vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro tézbu nerostu v€etné oploceni. Ostatni stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedena
v § 18 odst. 5 vylou€eny nejsou.

Destové vody z budoucich komunikaci a zpevnénych ploch v zastavitelnych plochach
budou likvidovany na misté (napf. zasakovanim) v pfipadé, Ze je nebude mozné bezpecné
odvadét do prilehlych kapacitnich vodoteci, pro ovéfeni moznosti bezpeéného vsakovani
srazkovych vod ze zpevnénych ploch — komunikaci, je stanovena povinnost pofidit
hydrogeologické posouzeni vsakovacich podminek a vhodnym navrhem vsakovaciho
zafizeni prokazat, Zze nedojde k negativhimu ovlivnéni sousednich pozemkl a staveb
(budoucich staveb na nich)“.

Veskeré skladebné prvky lGzemniho systému ekologické stability (USES) jsou
primarné nezastavitelnym uzemim, proto pokud prvek USES pfekryva zastavitelné tzemi i
navrhovany koridor dopravni infrastruktury, pak v dotéenych plochach ma pfednost vymezeni
plochy pro skladebny prvek USES.
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Vedle zakonné ochrany nemovitych pamatek se na uUzemi obce uplathuje rezim
uzemi s archeologickymi nalezy. V uzemi s vyskytem archeologickych nalez( vyplyva
stavebnikim z&konna povinnost v ramci pfipravy stavby, tj. zaméru provadét jakékoli zemni
prace, pfi nichz maze byt ucinén archeologicky nalez zamér oznamit Archeologickému
ustavu AV CR a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném Uzemi
zachranny archeologicky vyzkum;

V jednotlivych katastralnich uzemich jsou uréeny nasledujici charakter a struktura
zastavby (vyznam pouzitych pojm0 je uveden v odlvodnéni uzemniho planu v kapitole 3.D
Vyklad pojmu a zkratek) :

® v k.U. Cinovec musi vystavba mit rozptyleny charakter zastavby tvofeny samostatnymi
budovami &i arealy budov; lokalné zastavba mize mit soustfedénou strukturu zastavby
venkovského charakteru, forma zastavby zde neni omezena, doporu€eny jsou uzaviené
formy zastavby.

B v k.u. Dubi musi vystavba mit soustfedénou strukturu zastavby méstského charakteru,
forma zastavby zde neni omezena.

W v k.U. Bystfice musi vystavba mit soustfedénou strukturu zastavby méstského charakteru,
forma zastavby zde neni omezena.

B vk.U. Pozorka musi vystavba mit soustfedénou strukturu zastavby méstského
charakteru, forma zastavby zde neni omezena.

B v k.U. MstiSov v plochach zastavéného uzemi vlastniho sidla MstiSov a zastavitelné ploSe
MS 2 musi vystavba mit soustfedénou strukturu zastavby venkovského charakteru, forma
zastavby zde neni omezena, doporuceny jsou uzaviené formy zastavby.

B vk.u. MstiSov vzastavénych plochach pfilehlych k zastavbé v Kk.U. Pozorka a
v zastavitelnych plochach MS 1, 3, 4 a 5Z1 musi vystavba mit soustfedénou strukturu
zastavby forma a charakter zastavby zde nejsou omezeny.

B v k.U. MstiSov v zastavitelnych plochach MS 5a, MS 5b a 1Z1, nejsou charakter a
struktura zastavby vzhledem k podminkam vyuZiti ploch omezeny.

W v k.0. MstiSov v zastavitelné plode 129 musi mit struktura zastavby rozptyleny charakter

B v jihozdpadni Casti zastavénych a zastavitelnych ploch v k.u. Béhanky (v zastavénych
plochach pfilehlych k zastavénému uzemi k.u. Dubi a Bystfice a v zastavitelnych plochach
BE 1,2, 5, 6, 7, 8 musi vystavba mit soustfedénou strukturu zastavby méstského
charakteru, forma zastavby zde neni omezena.

B v severovychodni ¢asti zastavénych a zastavitelnych ploch v k.u. Béhanky (v zastavénych
plochach vlastniho venkovského sidla a v zastavitelnych plochach BE 3, BE 4) musi
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vystavba mit soustfedénou strukturu zastavby venkovského charakteru, forma zastavby zde
neni omezena, doporuceny jsou uzaviené formy zastavby.

B v jihozapadni Casti zastavénych a zastavitelnych ploch v k.u. Drahlnky (v plochach
pfilehlych k zastavénému uzemi k.U. Dubi a Bystfice a v zastavitelné ploSe DR2) musi
vystavba mit soustfedénou strukturu zastavby méstského charakteru, forma zastavby zde
neni omezena.

B v severovychodni Casti zastavénych a zastavitelnych ploch v k.a. Drahlnky (v
zastavénych plochach viastniho venkovského sidla a v zastavitelnych plochach DR 1 ,3, 4,
5) musi vystavba mit soustfedénou strukturu zastavby venkovského charakteru, forma
zastavby zde neni omezena, doporuceny jsou uzaviené formy zastavby.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti je zafazeno na
nasledujicich stranach uzemniho planu.
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PLOCHY BYDLENI (B)
(8§84 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Prevazujici zplsob vyuziti

® Uzemi pro bydleni - umoZhujici pohyb, rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupna vefejna prostranstvi a obanské
vybaveni

Pripustné vyuziti

® pozemky rodinnych dom

® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
® pozemky vefejnych prostranstvi vé&. zelené a prvkt USES

® pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni kromé vyuziti specifikovaného dale jako nepfipustné C&i
podminéné pripustné

Nepripustné vyuziti
® pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000 m?

® Cerpaci stanice pohonnych hmot

Podminéné pripustné vyuziti
(Podminkou pro podminéné pfipustné vyuziti je kromé pfipadnych dalSich uvedenych podminek to, Ze u

uvedeného vyuziti jeho rozsah a provoz nesmi zapricinit takové negativni vlivy, které by znehodnotily prostredi
okolniho obytného uzemi (napf. nardstem dopravy, znecéisténim ovzdu$i, zvyseni hluku, emisi, imisi apod.)

® novostavby a zmény staveb pro vefejné stravovani, obclerstveni a sluzby, zejména restaurace, jidelny,
hostince, vinarny, kavarny, bary, bufety, herny, kasina, kluby

® stavby pro verejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména hotely, motely, penziony a ubytovani v soukromi —
® pozemky staveb pro rodinnou rekreaci - pouze ve stavajicich zahradkarskych osadach

® pozemky bytovych domua s podminkou, Ze tento typ staveb pro bydleni odpovida svymi hmotové prostorovymi
parametry okolni zastavbé, v pfipadé, Ze se v okoli dotéené plochy zastavba nevyskytuje, nejsou bytové domy
pfipustné

® chov domdacich zvifat, zejména skotu, veptl, drabeze, kralikl, psd a kocek, je pfipustny pouze mimo plochy
nalezejici dle Statutu lazeriského mista Dubi v KruSnych horach do vnitiniho lazefiského Gzemi

® dalSi stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohody bydleni - sluCitelné s bydlenim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® vysSkova regulace zastavby: zastavba bude vzdy feSena jako nizkopodlazni (do 4 nadzemnich podlazi véetné
podkrovi)
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Specifické podminky vztazené ke konkrétnim plocham a rozvojovym lokalitam

® Zmény v Uzemi u plochy MS5 jsou podminény povolenim vyjimky z ochrannych podminek zvlasté chranénych
druht dle § 56 zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny.

® Zmény v uzemi v plochach zmén ¢&. 1Z6, 1Z7, 178, CI2, DR2 jsou podminény vyjimkou z ochrannych
podminek zvlasté chranénych druhl podle § 56 zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,

® U plochy 178 je podminkou zadlenéni stavajicich domacich dfevin do budouci Upravy pozemkovych parcel.

® \/ plochach zmén €. 2Z5 az 278 je nutno respektovat stavajici doprovodnou, ochrannou a strukturni zeler

® Zmény v uzemi v plochach zmén & DR3, DR4 jsou podminény vyjimkou z ochrannych podminek zviasté
chranénych druhd podle § 56 zak. €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. V téchto plochach je nutné
zachovat prostor pro migraci obojzivelnikd nachazejicich se v okoli téchto rozvojovych ploch
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PLOCHY REKREACE (R)
(§5 vyhlagky 501/2006 Sb.)

Prevazujici zplsob vyuziti

® Uzemi pro rekreaci a zahradkarské osady

Pripustné vyuziti

® stavby a zafizeni sluCitelné s rekreaci, (zahradkové osady, pfirodni koupalisté, rekreacni a pobytové louky,
oteviena sportovisté a hfisté), krome vyuziti specifikovaného dale jako nepfipustné ¢i podminéné pfipustné

® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

® pozemky vefejnych prostranstvi v&. zelené a prvkd USES

Nepfripustné vyuziti
(podskupiny druh( staveb vyjmuté z druh( staveb uvedenych v pfipustném vyuZziti)
® pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1 000 m?

® novostavby a zmény staveb pro vefejné stravovani, obCerstveni a sluzby, zejména restaurace, jidelny,
hostince, vinarny, kavarny, bary, bufety, herny, kasina, kluby

® stavby pro vefejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména hotely, motely, penziony a ubytovani v soukromi

® Cerpaci stanice pohonnych hmot

Podminéné pripustné vyuziti
(Podminkou pro podminéné pripustné vyuZiti je kromé pripadnych dalSich uvedenych podminek to, Ze u

uvedeného vyuZiti jeho rozsah a provoz nesmi zapriCinit takové negativni vlivy, které by znehodnotily prostredi
okolniho obytného uzemi (napf. narastem dopravy, znecisténim ovzdusi, zvyseni hluku, emisi, imisi apod.)

® stavby a zafizeni obCanské vybavenosti a sluzeb souvisejici a sluCitelné s rekreaci, (kromé vyuziti
specifikovaného dale jako nepfipustné)

® pozemky rodinnych domud a rodinné rekreace s podminkou, Ze pozemky jsou zajistény z hlediska obsluhy
dopravni a technickou infrastrukturou

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® vyskova regulace zastavby: zastavba bude vzdy feSena jako pfizemni, u staveb rodinné rekreace se pfipousti
jedno nadzemni podlazi a podkrovi

® intenzita vyuZiti pozemkud: procento zastavénych a zpevnénych ploch max. do 30% vymeéry pfisluSného
pozemku

Specifické podminky vztazené ke konkrétnim plocham a rozvojovym lokalitam

® vyuziti plochy 1Z9 je limitovano podminkou, Ze v pfipadé budouci exploatace loziska, vlastnik staveb
nesouvisejicich s dobyvanim vyhradniho loZiska tyto stavby odstrani na své naklady — tento pozadavek je nutno
uvést i naslednych rozhodnutich o umisténi nebo povoleni staveb na téchto plochach

® Zmény v uzemi u plochy 1Z1 jsou podminény povolenim vyjimky z ochrannych podminek zvlasté chranénych
druht dle § 56 zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny
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PLOCHY REKREACE
Plochy sportovné rekreacéni specifické (RX)

(subtyp § 5 vyhlagky 501/2006 Sb.)
Prevazujici zplsob vyuziti

® plochy golfovych areall

Pripustné vyuziti
® pozemky uréené k plnéni funkci lesa

® pozemky zemédélského pladniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl bez rozliSeni
prevazujiciho zpUsobu vyuZiti

® pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém(, zelené a prvkti USES
® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

® pozemky sportovnich areall

Nepripustné vyuziti

® nova vystavba budov

Podminéné pripustné vyuziti

neni uréeno

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

neni uréeno
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (O)
(§6 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Prevazujici zplsob vyuziti

® Uzemi pro umisténi, dostupnost a vyuzZivani staveb obCanského vybaveni a k zajisté€ni podminek pro jejich
uzivani

Pripustné vyuziti

® pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni kromé vyuziti specifikovaného dale jako nepfipustné ¢i
podminéné pfipustné

® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

® pozemky vefejnych prostranstvi vé&. zelené a prvkt USES

Nepfripustné vyuziti - neni ur€eno

Podminéné pfipustné vyuziti

(Podminkou pro podminéné pfipustné vyuZiti je kromé pfipadnych dalSich uvedenych podminek to, Ze u

uvedeného vyuZiti jeho rozsah a provoz nesmi zapriCinit takové negativni vlivy, které by znehodnotily prostfedi
okolniho obytného uzemi (napf. nardstem dopravy, znecisténim ovzdu$i, zvyseni hluku, emisi, imisi apod.)

® pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni pro budovy obchodniho prodeje o vyméie vétsi nez
1 000 m?

® novostavby a zmény staveb pro vefejné stravovani, obc&erstveni a sluzby, zejména restaurace, jidelny,
hostince, vinarny, kavarny, bary, bufety, herny, kasina, kluby

® stavby pro vefejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména hotely, motely, penziony a ubytovani v soukromi
® Cerpaci stanice pohonnych hmot
® pozemky staveb pro bydleni

® chov domacich zvifat, zejména skotu, vepfl, drabeze, kralikl, pst a kocek, je pfipustny pouze mimo plochy
nalezejici dle Statutu lazeriského mista Dubi v KruSnych horach do vnitfniho lazefiského Gzemi

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® plochy ob¢anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy dopravni
infrastruktury a byt z nich pfistupné

® vyskova regulace zastavby : zastavba bude vzdy feSena jako nizkopodlazni (do 4 nadzemnich podlazi véetné
podkrovi)

Specifické podminky vztazené ke konkrétnim plocham a rozvojovym lokalitam:

® Zmény v Uzemi u plochy MS5 jsou podminény povolenim vyjimky z ochrannych podminek zvlasté chranénych
druht dle § 56 zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny

® V ploSe MS 5a jsou podminéné pfipustné pozemky staveb pro rodinnou rekreaci s podminkou, ze pozemky
budou zajistény z hlediska obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou

® \/yuziti ploch MS 5a a MS 5b je podminéno ponechanim 15 metr( Sirokého pruhu podél hranic pozemki
vodnich ploch a vodnich tokd pro vefejné prostranstvi (pro potfebu pozemni komunikace a manipulaéniho pruhu
u ploch vodnich a vodohospodarskych)

® V téch Castech ploch MS 5a a MS 5b, které zasahuji do vzdalenosti 50 metrld od okraje lesniho pozemku, jsou
zmény vyuZiti a umistovani staveb podminény souhlasnym zavaznym stanoviskem organu statni spravy lest
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (VP)
(§7 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Prevazujici zplsob vyuziti

® plochy pro umisténi pozemku vefejnych prostranstvi

Pripustné vyuziti
® pozemky jednotlivych druhud vefejnych prostranstvi a vefejné zelené

® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nepfripustné vyuziti

® Cerpaci stanice pohonnych hmot

Podminéné pripustné vyuziti

neni uréeno

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

neni uréeno
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PLOCHY SMISENE OBYTNE (S)
(88 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Prevazujici zplsob vyuziti

® plochy bydleni, ob&anského vybaveni a pfipadné neruSici vyroby a sluzeb s vyloucenim staveb a zafizeni,
snizujicich kvalitu prostfedi v této ploSe

Pripustné vyuziti

® pozemky staveb pro bydleni

® pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni kromé vyuziti specifikovaného dale jako nepfipustné &i
podminéné pfipustné

® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

® pozemky vefejnych prostranstvi v&. zelené a prvk(i USES

Nepfripustné vyuziti

neni ur¢eno

Podminéné pripustné vyuziti

(Podminkou pro podminéné pripustné vyuziti je kromé pripadnych dalSich uvedenych podminek to, Zze u

uvedeného vyuziti jeho rozsah a provoz nesmi zapriCinit takové negativni vlivy, které by znehodnotily prostredi
okolniho obytného uzemi (napf. nardstem dopravy, znecisténim ovzdu$i, zvyseni hluku, emisi, imisi apod.)

® pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000 m?

® novostavby a zmény staveb pro vefejné stravovani, obc&erstveni a sluzby, zejména restaurace, jidelny,
hostince, vinarny, kavarny, bary, bufety, herny, kasina, kluby

® stavby pro vefejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména hotely, motely, penziony a ubytovani v soukromi
® pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

® neruSici vyroba a sluzby

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® plochy ob¢anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy dopravni
infrastruktury a byt z nich pfistupné.

® vyskova regulace zastavby : zastavba bude vzdy feSena jako nizkopodlazni (do 4 nadzemnich podlazi v€etné
podkrovi)

Specifické podminky vztazené ke konkrétnim plocham a rozvojovym lokalitam:

® V ploSe 4.1 je obytna funkce stanovena jako podminéné pfipustna, s podminkou, Ze v navazujicich fizenich
bude prokazano neprekroéeni hlukovych limitd provozem stavajici silnice 1/8

® V ploSe 5Z1 jsou pfipustné pozemky pro zahradkové osady s podminkou, ze pozemky budou zajiStény
z hlediska obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, v této ploSe pfitom nejsou pfipustné pozemky pro
bytové domy, ob&anskou vybavenost
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PLOCHY A KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
plochy silniéni dopravy (Ds)
(subtyp §9 vyhlasky 501/2006 Sb.)
Prevazujici zptsob vyuziti
®samostatné vymezené plochy silniéni dopravy, nezahrnuté do jinych druh( ploch, navrhované liniové stavby
jsou v uzemnim planu zpravidla vyjadfeny formou koridoru
Pripustné vyuziti
® pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci,

® pozemky, na kterych jsou umistény souc€asti komunikace, napfiklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a plochy
doprovodné a izolaéni zelené&, chodniky, parkovaci stani, zastavky

Nepfripustné vyuziti

neni uréeno

Podminéné pripustné vyuziti

neni uréeno

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

neni uréeno

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
plochy drazni dopravy (Dz)
(subtyp §9 vyhlasky 501/2006 Sb.)
Pfrevazujici zplisob vyuziti
®@samostatné vymezené plochy drazni dopravy, nezahrnuté do jinych druht ploch,
Pripustné vyuziti
®pozemky drahy a vlecek, v€etné naspl, zarezl, opérnych zdi, mostu, kolejist a doprovodné zeleng, dale

pozemky zafizeni pro drazni dopravu, napfiklad stanice, zastavky, nastupi$té a pfistupové cesty, provozni
budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist a spravnich budov.

Nepfripustné vyuziti

neni uréeno

Podminéné pripustné vyuziti

neni uréeno

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

neni uréeno
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (TI)
(§10 vyhlagky 501/2006 Sb.)

Prevazujici zplsob vyuziti

® plochy technické infrastruktury samostatné vymezené v plochach, kdy jiné vyuziti téchto pozemkd neni mozné.
Pripustné vyuziti

® pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejicich zafizeni technického vybaveni
® pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

® pozemky zelené a prvkt USES

Nepfipustné vyuziti

neni uréeno

Podminéné pfipustné vyuziti

neni uréeno

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

neni uréeno
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
plochy vyroby a skladovani (V)
(subtyp §11 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Prevazujici zplsob vyuziti

® samostatné vymezené plochy staveb pro vyrobu, skladovani a zemédélskych staveb

Pripustné vyuziti

® pozemky pro vyrobu, skladové arealy, pozemky zemé&délskych staveb
® pozemky vefejnych prostranstvi v&. zelené a prvk(l USES

® pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

® pozemky staveb a zafizeni obanského vybaveni souvisejiciho s vyrobou, kromé vyuziti specifikovaného dale
jako nepfipustné ¢i podminéné pfipustné

Nepripustné vyuziti
® pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1 000 m?

® novostavby a zmény staveb pro vefejné stravovani, ob&erstveni a sluzby, zejména restaurace, jidelny,
hostince, vinarny, kavarny, bary, bufety, herny, kasina, kluby

® stavby pro vefejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména hotely, motely, penziony a ubytovani v soukromi

® stavby vétrnych elektraren

Podminéné pripustné vyuziti

(Podminkou pro podminéné pfipustné vyuZiti je kromé pfipadnych dalSich uvedenych podminek to, Ze u
uvedeného vyuZiti jeho rozsah a provoz nesmi zapriCinit takové negativni vlivy, které by znehodnotily prostredi
okolniho obytného uzemi (napr. nardstem dopravy, znecisténim ovzdusi, zvySeni hluku, emisi, imisi apod.)

® Cerpaci stanice pohonnych hmot

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® plochy vyroby a skladovani musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy dopravni
infrastruktury a byt z nich pfistupné.

® vySkova regulace zastavby: nova zastavba bude vzdy feSena do max. vySky 10m od rostlého terénu
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PLOCHY SMISENE VYROBNI (VS)
(§12 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Prevazujici zplsob vyuziti

® pozemky zahrnujici plochy neruSici vyroby a skladovani, plochy ob&anské vybavenosti, plochy bydleni a
dopravni plochy

Pripustné vyuziti

® pozemky pro vyrobu, skladové arealy, pozemky zemédélskych staveb, jejichZ negativni vliv na okolni obytné
uzemi nepfekraCuje max. pfipustné hodnoty.

® pozemky vefejnych prostranstvi vé&. zelené a prvkt USES

® pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

® pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni kromé vyuziti specifikovaného dale jako nepfipustné ¢i
podminéné pfipustné, nebo uvedené ve specifickych podminkach pro konkrétni plochu ¢i rozvojovou lokalitu

® pozemky staveb pro bydleni

Nepfripustné vyuziti

® pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1 000 m?

Podminéné pripustné vyuziti

(Podminkou pro podminéné pripustné vyuZiti je kromé pripadnych dalSich uvedenych podminek to, ze u
uvedeného vyuZiti jeho rozsah a provoz nesmi zapricinit takové negativni vlivy, které by znehodnotily prostfedi
okolniho obytného uzemi (napf. nardstem dopravy, znecisténim ovzdus$i, zvyseni hluku, emisi, imisi apod.)

® novostavby a zmény staveb pro vefejné stravovani, obc&erstveni a sluzby, zejména restaurace, jidelny,
hostince, vinarny, kavarny, bary, bufety, herny, kasina, kluby

® stavby pro verejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména hotely, motely, penziony a ubytovani v soukromi

® Cerpaci stanice pohonnych hmot

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® plochy vyroby a skladovani musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy dopravni
infrastruktury a byt z nich pfistupné.

® vySkova regulace zastavby: nova zastavba bude vzdy feSena do max. vySky 10m od rostlého terénu v pfipadé
bytovych dom( jako nizkopodlazni (do 4 nadzemnich podlazi véetné podkrovi)

Specifické podminky vztazené ke konkrétnim plocham a rozvojovym lokalitam:
Podminéné pripustné vyuziti specifické pro plochu 123
(Podminkou pro vyuZiti je splnéni nasledujicich poZzadavku) :

® Tézba i provoz t€Zzebny bude ¢asové omezen do 9:00 do 17:00 hod., téZzbou nebude zasazena vychodni ¢ast
s mokfadem, ochranné valy ve svazich budou zajiStovat minimalizaci ruseni.
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® Zmény v Uzemi jsou podminény povolenim vyjimky z ochrannych podminek zvlasté chranénych druhl dle § 56
zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny.

® P¥i konkretizaci zamérd na jednotlivych dil¢ich plochach postupovat v souladu se zakonem €. 100/2001 Sb., a
to i u podlimitnich zamérl s pozadavkem na adekvatni kompenzace.

® V\/ dalsim navazujicim stupni fizeni pfedlozit hlukovou studii, ktera vyhodnoti vliv hluku z t&Zebni Cinnosti,
véetné zhodnoceni stavajiciho hlukového pozadi lokality podlozeného konkrétnim méfenim, vici stavajici obytné
zastavbé se zajisténim podlimitnich hodnot hluku pro obytné objekty. Provést vlivu moznych rizik vyrobni
(tézebni) Cinnosti na vefejné zdravi z hlediska imisi znecistujicich latek v ovzdusi.

® Pfipravné terénni Upravy pfi realizaci zdméru je nutno provést mimo hnizdni dobu (mimo duben — srpen
pFislusného roku) ptakd, ktefi se na zajmové lokalité vyskytuji.

® Z divodu vyskytu zvlasté chranénych druhud zivocichli a mozného dotéeni Ptaci oblasti Vychodni Krusné hory
je nutno vylougit z uvazovanych zamért mokfad pfi vychodni ¢asti lokality a veSkeré technické zafizeni bude
umisténo pfi zapadni hranici lokality.

® Ochranné valy ve svazich po obvodu odkalisté budou zajiStovat minimalizaci ruSeni okolniho prostredi.

Specifické podminky pro plochu 173

® Pro plochy zmén &. 1Z3 se predpoklada etapovy rezim vyuziti s odtézenim nerostu, naslednou rekultivaci a
posléze vyuzitim plochy pro bydleni. V prvni etapé bude plocha vyuzita jako vyrobni pro odtézeni a zpracovani
nerostu pred jejich odvozem z Uzemi na misto jejich dalSiho zpracovani (dle nasledné specifikace nerostu
hornicka &innost nebo innost provadéna hornickym zpusobem), nasledné v druhé etapé probéhne rekultivace
uzemi a jeho €aste€ného vyuziti pro bydleni. Podminkou vyuziti plochy pro bydleni bude Uplné dokonceni prvni
etapy — tedy odtézeni a odvoz nerostu.

® Pro plochy zmén €. 1Z3 v ramci nasledného vyuziti pozemkl pro bydleni plati, Zze zastavba bude realizovana
ve formé rodinnych domu ve formé rozptylené — fidké zastavby, kdy minimalni vyméra pozemku pro rodinny diim
musi byt 3000 m2.

® Vyuziti plochy 1Z3 je limitovano podminkou, Ze v pfipadé budouci exploatace loziska, vlastnik staveb
nesouvisejicich s dobyvanim vyhradniho loZiska tyto stavby odstrani na své naklady — tento pozadavek je nutno
uvést i naslednych rozhodnutich o umisténi nebo povoleni staveb na téchto plochach.

Specifické podminky pro plochu 4.6

® \/ ploSe 4.6 je nepfipustna vystavba novych a rozSifovani stavajicich vyrobnich a skladovych budov a ploch.
Vyska budov je omezena na max. 7m.
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PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (VO)
(§13 vyhlagky 501/2006 Sb.)

Prevazujici zplsob vyuziti

® Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti
Pripustné vyuziti

® pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuZiti

® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

® pozemky prvkd USES

Nepfipustné vyuziti - neni stanoveno

Podminéné pripustné vyuziti

(Podminkou pro podminéné pripustné vyuziti je kromé pripadnych dalsich uvedenych podminek to, Ze u

uvedeného vyuziti jeho rozsah a provoz nesmi zapriCinit takové negativni vlivy, které by znehodnotily prostredi
okolniho obytného uzemi (napf. nardstem dopravy, znecisténim ovzdusi, zvySeni hluku, emisi, imisi apod.)

® sportovneé rekreacni vyuZziti souvisejici s vodni plochou
Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® vyskova regulace zastavby: zastavba bude vZdy feSena jako pfizemni, resp. pfizemni s podkrovim

PLOCHY ZEMEDELSKE (N2)
(§14 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Pfrevazujici zplisob vyuziti

®plochy pro prevazujici zemédélské vyuZiti

Pripustné vyuziti

® pozemky zemédélského pudniho fondu

® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
® pozemky zelené a prvk(l USES

Nepfripustné vyuziti - neni stanoveno

Podminéné pripustné vyuziti

(Podminkou pro podminéné pfipustné vyuZiti je kromé pfipadnych dalSich uvedenych podminek to, Ze u
uvedeného vyuziti jeho rozsah a provoz nesmi zapriCinit takové negativni vlivy, které by znehodnotily prostredi
okolniho obytného uzemi (napf. narastem dopravy, znecisténim ovzdus$i, zvyseni hluku, emisi, imisi apod.)

® pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi,
Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® vyskova regulace zastavby: zastavba bude vzdy feSena jako pfizemni, resp. pfizemni s podkrovim
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PLOCHY LESNI (NL)
(§15 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Prevazujici zplsob vyuziti

® pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Pripustné vyuziti

® pozemky uréené k plnéni funkci lesa

® pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro lesni hospodafrstvi
® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

® pozemky prvka USES,

Podminéné pripustné vyuziti
(Podminkou pro podminéné pripustné vyuZiti je kromé pripadnych dalSich uvedenych podminek to, Ze u

uvedeného vyuziti jeho rozsah a provoz nesmi zapriCinit takové negativni vlivy, které by znehodnotily prostredi
okolniho obytného uzemi (napr. nardstem dopravy, znecisténim ovzdusi, zvySeni hluku, emisi, imisi apod.)

® stavby a zafizeni pro vodohospodarské vyuziti vodnich tokd a nadrzi, pokud jsou zahrnuty do ploch lesnich

Nepfripustné vyuziti

® vSe ostatni

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® vyskova regulace zastavby: zastavba bude vzdy feSena jako pfizemni, resp. pfizemni s podkrovim
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PLOCHY PRIRODNI (NP)
Plochy prirodni (v biocentrech a plochach EVL soustavy Natura 2000)
(§ 16 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Prevazujici zptsob vyuziti
® biocentrum — prvek Uzemniho systému ekologické stability, vyuZiti je vzdy podfizeno zachovani funk&nosti

uzemniho systému ekologické stability

® plochy Evropsky vyznamnych lokalit (EVL) soustavy Natura 2000, vyuziti je vzdy podfizeno podminkam
ochrany pfirody

Pripustné vyuziti

® pozemky uréené k plnéni funkci lesa

® pozemky zemédeélského pudniho fondu

® pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toku

® pozemky pfFirozenych a pfirodé blizkych ekosystému

Nepripustné vyuziti

® nova vystavba budov

Podminéné pfipustné vyuziti
(Podminkou pro podminéné pripustné vyuZiti je kromé pripadnych dalSich uvedenych podminek to, Ze u

uvedeného vyuZiti jeho rozsah a provoz nesmi zapriCinit takové negativni vlivy, které by znehodnotily prostredi
okolniho obytného uzemi (napf. narastem dopravy, znecisténim ovzdus$i, zvyseni hluku, emisi, imisi apod.)

® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury — pouze v minimalnim rozsahu nezbytné nutné pro
hospodareni v uzemi

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

neni stanoveno
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi (NS)
(§ 17 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Prevazujici zplsob vyuziti

® plochy vodni a vodohospodafské, zemédélské a lesni.

Pripustné vyuziti
® pozemky uréené k plnéni funkci lesa

® pozemky zemédélského plidniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd bez rozliSeni
prevazujiciho zpUsobu vyuZiti

® pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému
® pozemky zelené& a prvka USES

® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nepripustné vyuziti

neni stanoveno

Podminéné pripustné vyuziti

(Podminkou pro podminéné pfipustné vyuZiti je kromé pfipadnych dalSich uvedenych podminek to, Ze u
uvedeného vyuziti jeho rozsah a provoz nesmi zapriCinit takové negativni vlivy, které by znehodnotily prostredi
okolniho obytného uzemi (napr. nardstem dopravy, znecisténim ovzdusi, zvySeni hluku, emisi, imisi apod.)

® pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi
® pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro lesni hospodarstvi

® sportovné rekreacni vyuziti souvisejici s vodni plochou

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

® vyskova regulace zastavby: zastavba bude vzdy feSena jako pfizemni, resp. pfizemni s podkrovim
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G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Verejné prospésné stavby

V ramci navrhu uzemniho planu byly vymezeny plochy pro nasledujici vefejné
prospésné stavby (VPS), pro které |ze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit :

Dopravni infrastruktura:

e VPS 1: koridory navrzenych mistnich komunikaci v zastavitelnych (rozvojovych)
plochach MS3, MS6, MS7, BI 1, Bl 3 a navazujicich rozvojovych plochach

e VPS 2: prestavba kfizovatky silnice I11/25347 (ulice Tovarni) s mistnimi komunikacemi
— ulicemi Bystfickou a Dlouhou

e VPS 3: koridory navrzenych mistnich komunikaci v rozvojovych plochach MS1, MS4 a
navazujicich rozvojovych plochach

Verejné prospésna opatreni

V ramci navrhu uzemniho planu byly vymezeny plochy pro nasledujici vefejné
prospésna opatfeni (VPO), pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit :

Pro zalozeni prvki izemniho systému ekologické stability:
e navrzené prvky uzemniho systému ekologické stability:
- lokalni biocentra ¢astecné existujici €. 1, 2, 3, 4, 5, 17, 18, 20
- lokalni biokoridory ¢astecné existujici 6/16, 10/19, 20/21, 22/X, 21/22 (East)
- lokalni biokoridory chybéjici 21/22 (&ast)
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H. VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO
S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

V ramci navrhu uzemniho planu nejsou vymezeny plochy pro vefejné prospésné
stavby €i vefejna prostranstvi, pro které |ze uplatnit pfedkupni pravo.

. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK
PRO JEHO PROVERENI

Navrh uzemniho planu nevymezuje nové plochy a koridory uzemnich rezerv.

J. VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Uzemni plan neobsahuje vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zmé&nach
v Uzemi podminéno dohodou o parcelaci.

K. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM
UZEMNi STUDIE, STANOVENi PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A
PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan neobsahuje vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.
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L. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZADANi REGULACNIHO PLANU
V ROZSAHU DLE PRILOHY C. 9, STANOVENIi, ZDA SE BUDE
JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U
REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENi PRIMERENE
LHUTY PRO JEHO VYDANI

Uzemni plan neobsahuje vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o
zménach podminéno vydanim regulacniho planu.

M. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

V ramci feSeni uzemniho planu je stanoveno pofadi zmén — etapizace u nasledujicich ploch:
Plocha 1Z3:

Pro plochu zmén €. 1Z3 se pfedpoklada etapovy rezim vyuZiti s odtézenim nerostu,
naslednou rekultivaci a posléze vyuZzitim plochy pro bydleni. V prvni etapé bude plocha
vyuzita jako vyrobni pro odtézeni a zpracovani nerostu pfed jeho odvozem z Gzemi na misto
jejich dal§iho zpracovani (hornicka ¢innost_resp. €innost provadéna hornickym zplsobem),
nasledné v druhé etapé probéhne rekultivace uzemi a jeho vyuZiti pro bydleni. Podminkou
vyuziti plochy pro bydleni bude uplné dokon&eni prvni etapy — tedy odtéZeni a odvoz
nerostu. Pro druhou etapu vyuziti plochy je soucasné stanovena podminka zpracovani
uzemni studie. Ta se tyka vyuziti plochy pro bydleni a zpracovani studie neni podminkou pro
prvni etapu vyuziti plochy 1Z3.

N. VYMEZENiI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Navrh uUzemniho planu neobsahuje vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb, pro které muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt.
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O. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

V ramci uzemniho planu nebyla stanovena kompenzacnich opatieni podle § 50 odst.
6 stavebniho zakona.

P. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Dokumentace uplného znéni (pravniho stavu) uzemniho planu, zachycujici pravni stav
uzemniho planu po zméné ¢. 5:

pocet listu textové ¢asti dokumentace uplného znéni (pravniho stavu):

pocet listd pravniho stavu Uzemniho planu (vyrokova ¢ast): 58

graficka ¢ast dokumentace uplného znéni (pravniho stavu):
uzemni plan:
- vykres zakladniho &lenéni uzemi v méfitku 1 : 5 000, vykres tvofi 2 samostatné listy
- hlavni vykres v méfitku 1: 5 000, vykres tvofi 2 samostatné listy,

- vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, v méfitku 1: 5 000, vykres
tvofi 2 samostatné listy

odiivodnéni izemniho planu:

- koordina¢ni vykres I. v méfitku 1: 5000, (v méfitku 1: 5000, vykres tvorfi 2
samostatné listy)

- koordinacni vykres Il. - nevefejna technicka infrastruktura (v méfitku 1: 5 000,
vykres tvofi 2 samostatné listy)
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